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LEI MUNICIPAL N°. 919/2006
DE 09 DE NOVEMBRO DE 2006

Dispbe sobre o PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE MARECHAL DEODORO e

adota outras providéncias.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE MARECHAL DEODORO/AL,

Faco saber que esta Casa do Poder Legislativo aprovou o Prefeito Municipal
sancionou tacitamente e eu, JOSE PETRUCIO SOARES DA SILVA, Presidente da
Céamara Municipal de Marechal Deodoro/Al, nos termos do art. 188, § 1° do Regimento

Interno deste Poder Legislativo, promulgo os termos da seguinte Lei:

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A politica de desenvolvimento municipal de Marechal Deodoro,
observado o disposto nos Artigos 182 e 183, Capitulo I, Titulo VIl da
ConstituicAo da Republica do Brasil, de 05 de outubro de 1988 — CRFB/88,
Capitulo da Politica Urbana da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e
na Lei Organica do Municipio de Marechal Deodoro sera implementada de
acordo com o conteudo desta Lei, denominada Plano Diretor Municipal de
Marechal Deodoro.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal de Marechal Deodoro integra o processo de
planejamento municipal, e devera ter suas diretrizes e prioridades incorporadas
a Lei que instituir o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentérias e a Lei
Orcamentéaria Anual, de forma a garantir a execugdo dos programas, projetos
ou acdes da administracdo municipal nele contidos.

Art. 3° O Plano Diretor Municipal de Marechal Deodoro abrange todo o
territorio municipal definindo as parcelas do territério destinadas ao
desenvolvimento rural e aquelas definidas pelo perimetro urbano para
consolidagao e expansao urbana.
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TITULO Il
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 4° S&o principios da politica urbana de Marechal Deodoro:

l. fungéo social da cidade;

I. funcao social da propriedade urbana;
Il direito a cidade sustentavel;

V. sustentabilidade urbana e ambiental,
V. gestdo democratica e participativa.

Art. 5° O direito a cidade sustentavel, entendido como garantia de condi¢des
para que o desenvolvimento municipal seja socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visa a qualidade de vida para as
presentes e futuras geracdes, com a prevaléncia da incluséo social e a reducgéo
das desigualdades.

Art. 6% A funcdo social da cidade corresponde a garantia, consoante as
disponibilidades orcamentarias e financeiras, para todas as pessoas de:

l. moradia digna, trabalho e lazer para os seus habitantes;

I. espacos coletivos de suporte a vida na cidade, com areas para atender
as necessidades da populacdo de equipamentos urbanos e
comunitérios, mobilidade, transporte e servi¢os publicos;

[I. mobilidade sustentavel e acessibilidade para todos os cidadaos através
de transporte e integracéo da circulag&o no territério municipal;

V. universalizacdo do acesso ao saneamento ambiental, incluindo agua
potavel, servicos de esgotamento sanitéario, a coleta e disposicdo de
residuos sélidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma
integrada as politicas ambientais, de recursos hidricos e de saude;

V. terra urbanizada para todos o0s segmentos sociais, especialmente
visando a protecdo do direito a moradia da populagédo de baixa renda e
das populacdes tradicionais;

VI. areas para o desenvolvimento das atividades econdmicas industriais, de
COmeércio e servigos e agricolas que sejam geradoras de emprego e
renda.

Art. 7° A funcdo social da propriedade serd cumprida quando atender as
diretrizes da politica urbana e as exigéncias para a organizacao do territério de
Marechal Deodoro expressas nesta Lei, atendidos, sempre, 0S seguintes
requisitos:

l. o respeito a vida social e o direito de vizinhanga;
I. a seguranca do patriménio publico e privado;
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II. a preservacao, protecdo e recuperacdao do ambiente natural e
construido;

V. a oferta de infra-estrutura e de servicos e equipamentos publicos e
comunitarios;

V. 0 saneamento ambiental.

Art. 8° A sustentabilidade urbana e ambiental determina o uso racional dos
recursos naturais como forma de garantir a sua preservagdo, de modo
compativel com a promocdo do desenvolvimento econdémico, a geragcdo de
emprego e renda e a incluséo social.

Art. 9° A sustentabilidade urbana e ambiental em Marechal Deodoro requer:

l. protecdo e conservacado dos bens naturais e culturais, de interesse
histérico e ambiental;

Il. preservacao da qualidade de vida da populacéo;

II. justa distribuicdo dos dnus e beneficios gerados pela urbanizacao;

V. equidade na distribuicdo dos servigcos urbanos.

Art. 10. A gestdo democrética visa garantir a participagdo da sociedade nos
processos de planejamento e gestdo da cidade e do territrio municipal de
Marechal Deodoro, por meio dos seguintes instrumentos:

l. orgaos colegiados da politica urbana;

I. debates, audiéncias e consultas publicas;

[I. conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

V. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 11. A gestdo democratica deve garantir a participacdo dos diferentes
segmentos sociais tanto na formulacdo de planos, programas e projetos, como
na sua execucgao e monitoramento.

Art. 12. E conteido deste plano, no Titulo Il — Das Estratégias de
Desenvolvimento Sustentavel e VI — Do Sistema de Planejamento e Gestao

Urbana, as demais proposi¢cfes para o aperfeicoamento da gestdo democrética
em Marechal Deodoro.

CAPITULO Il

DOS OBJETIVOS

Art. 13. Os objetivos da Politica Urbana de Marechal Deodoro séo:
l. garantir a funcao social da cidade e da propriedade urbana;

Il. promover o desenvolvimento sustentavel, integrando as funcbes
ambientais, econémicas e sociais;
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II. qualificar a mobilidade de Marechal Deodoro e a interagdo entre os
Municipios da Regido Metropolitana de Macei0, integrando os circuitos
viarios, de transporte e turisticos da regiao;

V. fortalecer a base institucional de planejamento democratico;

V. propiciar a continuidade das acBes de governo, imprimindo carater
estratégico nas acbes dos diversos atores, publicos e privados
envolvidos com o desenvolvimento do municipio;

VI. favorecer a participacdo da sociedade na gestédo publica;

VII.  disponibilizar informagbes essenciais para fundamentar as decisdes
pertinentes ao desenvolvimento do Municipio;

VIII. promover a expansdo e o ordenamento da ocupacdo do territorio

municipal de maneira compativel com as condi¢cdes ambientais e
demandas sociais;

IX. promover a requalificacédo urbanistica, em areas estabelecidas;

X. garantir os principios e as diretrizes expressas no Estatuto da Cidade; e,

Xl.  orientar a promogdo da sustentabilidade do patriménio ambiental e
cultural do municipio.

TITULO Il
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

CAPITULO |

DA VALORIZACAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 14. A valorizagdo do patrimoénio historico e cultural devera buscar por meio
da potencializagdo dos ativos estratégicos representados pelo patriménio
cultural, histérico e artistico, material e imaterial, instalado no municipio, e das
acoOes e intervencdes necessarias a preservacdo dos mesmos.

Paragrafo anico. As edificacbes que compdem o patriménio histérico e cultural
de Marechal Deodoro constam do Quadro 1, do Anexo I.

Art. 15. A valorizagdo do patrimdnio historico e cultural deveré ser garantida por
meio de acOes e intervencbes de reabilitacéo, reutilizacdo e revitalizagdo do
centro histérico e areas onde estdo localizados bens e recursos, de valor
cultural, promovendo novas oportunidades ao municipio de Marechal Deodoro.

Art. 16. As diretrizes para a valorizagdo do patriménio histérico e cultural de
Marechal Deodoro séo:

l. preservar, revitalizar, recuperar e conservar o patriménio historico e
cultural do municipio, em parceria com os governos federal e estadual.

Il. garantir a conservacao do tombamento federal do sitio historico, datado
de 03 de agosto de 2006, em parceria com 0s governos federal e
estadual.
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VI.
VII.

VIII.

X.

integrar as ac¢des a politica municipal de turismo, adequando 0s espacos

publicos para instalacdo de equipamentos de infra-estrutura turistica,

assegurando a vocacao do turismo historico e cultural;

integrar as acfes e medidas do 6rgdo municipal responséavel pelo

patriménio cultural com as acdes e medidas dos demais 6rgaos

municipais setoriais;

incentivar a manutencao das fachadas e da tipologia arquitetbnica do

casario do centro histérico com valorizacdo dos elementos

arquitetdnicos caracteristicos de Marechal e de importancia cultual para

deodorenses;

preservar e revitalizar as ruinas do Leprosario e integra-lo ao povoado;

garantir levantamentos arqueoldgicos nas intervencdes em locais de
interesse historico;

valorizar a producéo artistica e cultural com incentivos ao saber fazer
local;

promover o resgate do patriménio cultural e histérico do municipio de
forma digital para possibilitar 0 acesso a qualquer pessoa e assim poder
reconhecer seu valor;

criar mecanismos tributarios para propiciar a preservagdo da arquitetura
civil a partir de critérios de conservacao dos imoveis.

Art. 17. As acgles para a valorizagdo do patriménio historico e cultural de
Marechal Deodoro séo:

VI.

ativacado de um calendario cultural que incentive a cultura local;
elaboracéo de projeto de lei do patriménio vivo — artistas populares;
identificacdo e preservacao de edificagbes onde moravam pessoas
ilustres, com reconhecimento oficial,

inventariar 0os bens materiais de interesse cultural do Municipio,
protegidos ou a serem incorporados ao Patrimbnio Ambiental e Cultural
de Marechal Deodoro;

registrar o patriménio de natureza imaterial do Municipio de Marechal
Deodoro, compreendido como:

a) os saberes da cultura popular (conhecimentos e modos de fazer
enraizados no cotidiano das comunidades);

b) as celebragdes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do
trabalho, da religiosidade, do entretenimento e de outras préaticas da
vida social);

c) as formas de expresséo (musicalidade, folguedos, festivais lacustre e
de verdo, gastronomia e artesanato, manifestacbes literarias,
plasticas, cénicas e ludicas);

d) os lugares (mercados, feiras, santuarios, pracas e demais espagos
onde se concentram e reproduzem praticas culturais coletivas);

classificacdo dos bens, além do poligono do tombamento, a serem
protegidos e indicar seus respectivos instrumentos de protecéo, seja:

a) tombamento;

b) preservacéo;
C) tutela;
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VII. elaboracdo e implementacdo de um plano de acdo para o centro
histérico;

VIIl. disciplinar a implantacdo de mobiliario urbano, veiculagdo publicitaria,
anuncios indicativos, artefatos e pequenos equipamentos de uso publico
nas Zonas de Especial Interesse do Patriménio Histérico e Cultural -
ZEIP;

IX. estimular a requalificacdo da arquitetura e da paisagem urbana nas
Zonas de Especial Interesse do Patrimdnio Histérico e Cultural - ZEIP;

X. promocédo da articulac@o entre os 6rgaos responsaveis pela preservacéo
do patriménio cultural nos niveis municipal, estadual e federal;

XI. garantir espacos publicos para acervo e exposicao das tradi¢cdes locais e
da memoria popular;

XIl. estimular parcerias entre 0s setores publico e privado para o

financiamento de intervencdes destinadas a conservacdo dos bens de
interesse cultural.

Paragrafo unico. As atribuicdes estabelecidas neste artigo que dependem de
investimentos e despesas orcamentarias ficam condicionadas as disposicdes
orcamentérias e financeiras.

CAPITULO Il

DA PROTECAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL

Art. 18. A protecado do patriménio ambiental serd buscada por meio da selegéo
das areas de relevante valor ecoldgico e ambiental, com recomendacéo legal
pela sua protecdo, assim como as diretrizes de uso sustentdvel desse
patrimdnio de forma ecologicamente equilibrada e socialmente justa.

Art. 19. As diretrizes para a protecédo e conservagao do patriménio ambiental
de Marechal Deodoro séo:

l. proteger os bens e 0s recursos naturais de maneira integrada a
promocédo da qualidade de vida no Municipio;

Il. compatibilizar a expansao e renovacédo dos ambientes urbanos com a
protecdo ambiental;

[I. proteger as areas de fragilidade ambiental e improprias a ocupacao;

V. criar unidades de conservagao municipais;

V. recuperar as areas degradadas em todo o territdrio municipal, em
especial aquelas localizadas nas areas urbanas;

VI. incentivar a conservacao, prote¢cdo e manutencdo das orlas maritima e
lagunar, das encostas, ilhas, rios, demais recursos hidricos;

VII. garantir a reserva de areas verdes em loteamentos e condominios
residenciais;

VIIl.  manter o Conselho Municipal de Meio Ambiente.

IX. Inventariar o passivo ambiental do Municipio como forma de atender a

justa distribuicdo dos 6nus e beneficios gerados pela urbanizagéo,
permitindo a recuperacdo de &reas de preservacdo permanente
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ocupadas indevidamente ou promovendo a compensacao social e
comunitéria pela permanéncia da ocupacdo quando consideradas
juridicamente irreversiveis e evitando-se novas ocupacoes.

Art. 20. As aclOes para a protecdo e conservagao do patriménio ambiental de
Marechal Deodoro séo:

l. promover um Programa de Educagdao Ambiental, por meio de:

a) campanha publicitaria para populacdo e preparagdo dos professores
para ministrar educa¢ao ambiental nas escolas com os turistas;

b) disciplinamento de cursos para guias turisticos, através da utilizacdo
de convénios e parcerias.

Il. capacitar a guarda municipal para o trabalho ambiental, com carater de
fiscalizacdo e de conscientizagéao;

[I. fiscalizar, em parceria com os 6rgaos competentes nos niveis Estadual e
Federal, as atividades de queima da cana de acUcar e substituicdo
progressiva do processo;

V. estabelecer parcerias com os oOrgdos federais e estaduais, além de
organizag0Oes privadas, com vista a revitalizacdo da Lagoa Manguaba;

V. desenvolver mecanismos para a criagdo do Horto Municipal;

VI. desenvolver mecanismos para a criacdo e revitalizacdo de viveiro e
criagdo de banco genético;

VII. identificar e preservar as areas-pontos de pouso de aves migratérias.

VIIl. estabelecer a obrigatoriedade do Poder Publico Municipal promover a

limpeza nas rodovias de sua competéncia.

Art. 21. Para a protecdo do patrimdnio ambiental, o Municipio desenvolvera
mecanismos para, por meio da gestdo ambiental integrada com o Estado de
Alagoas e a Uniédo, preservar, proteger e recuperar:

l. 0S mananciais;

I. 0s remanescentes florestais;

[I. as matas ciliares,

V. as areas de preservacao permanente — APP, e;

V. as unidades de conservacdo ambiental instituidas e a instituir.

Art. 22. Sdo éareas ambientalmente protegidas:, além das previstas na
legislacéo Estadual e Federal:
a) mata preservada no limite da area rural onde existe o Rio Catita, no final
de Tuguanduba — préximo ao canavial;
b) mata do Sitio Saco — reserva existente que merece destaque pela
exuberancia sendo considerada uma das areas que ficou preservada
como moradia dos nativos de Marechal;

c) mata preservada da Fazenda Horteld, préximo ao riacho Duas Bocas
gue passa a se chamar riacho Catita;
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d) mata da Fazenda Sumaluma no entroncamento da Rodovia BR-101,
perto da Faz Novo Horizonte, limite do Municipio;

e) Dunas do Cavalo Russo;

f) mata preservada que constitui cinturdo verde do P6lo Multifabril.

Art. 23. A delimitacdo, manejo e preservacao das areas indicadas nos artigos
anteriores sera efetuada pelo Poder executivo, através de seu 6rgao
competente, com base em estudo técnico efetuado por este érgdo municipal, o
qual podera contar para isto com a firmacdo de parcerias com outros 0rgaos
publico e privados. Este 6rgdo municipal exercera a fiscalizacdo vinculada aos
programas e projetos de educagédo ambiental.

Art. 24. O 6rgdo ambiental competente do Municipio exercera o poder de
policia ambiental.

l. a fiscalizag&o sera exercida pelo 6rgdo municipal ambiental competente;

I. o licenciamento ambiental de atividades que nao ultrapassem sua
extensdo territorial sera exercido pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente, nos termos da legislagdo ambiental vigente.

Art. 25. S&o instrumentos da politica municipal de meio ambiente a serem
aplicados pelo 6rgao municipal competente, dentre outros:

l. 0 zoneamento ambiental;

Il. a avaliacdo de impacto ambiental,

II. o estudo de impacto de vizinhanca;

V. 0 processo de licenciamento ambiental e urbanistico;
V. a instituicao de unidades de conservacao.

CAPITULO Il

DA INTEGRACAO E INCLUSAO TERRITORIAL

Art. 26. A integracao e incluséo territorial visam a equidade social, de forma a
garantir a distribuicdo das atividades produtivas e a reserva de &reas para a
habitac&o, bem como suprir as caréncias de infra-estrutura urbana e social, dos
equipamentos publicos e dotar os habitantes de transportes e da mobilidade,
das redes de atendimento do saneamento basico (abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, residuos sélidos e drenagem), tendo como pressuposto
fundamental as diretrizes do Estatuto da Cidade.

Secao | — Da Promocao da Moradia Digna

Art. 27. A promogdo da moradia digna sera implementada pelo conjunto de
acOes capazes de reverter as condicdes de moradias precarias, dotando o
municipio de novas praticas que representa uma melhoria nas condi¢cdes de
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vida da populacéo local, dotando o municipio de areas de habitabilidade, com
sustentabilidade social.

Art. 28. As diretrizes da promocéo da moradia digna e incluséo territorial sdo:

V.

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

hY

democratizar o acesso a terra e a moradia digna aos habitantes da
cidade, com melhoria das condigcbes de habitabilidade, preservacao
ambiental e qualificacdo dos espacos urbanos priorizando o interesse
social;

aperfeicoar os mecanismos de controle social e participagcdo da
sociedade nos processos de decisdao, incluindo formulagao,
implementacdo e controle dos recursos publicos destinados a politica
habitacional;

utilizar processos tecnolégicos que garantam a melhoria da qualidade
construtiva e reducéo dos custos da producédo habitacional;

integrar a proposta habitacional com as demais politicas sociais;
diversificar as formas de acesso a habitacédo de interesse social;

articular a questdo habitacional e fundiaria para o cumprimento da
fungéo social da terra urbana de forma a produzir lotes urbanizados e
habitacbes novas em locais adequados, proporcionando a redugao
progressiva do déficit habitacional;

regulamentar os instrumentos que garantam recursos e investimentos
para promocdo de melhorias urbanas e produgcdao de moradias
populares, com prioridade para a habitacéo de interesse social;

garantir na producdo de novas moradias de interesse social a
implantacdo de equipamentos e servigos sociais e urbanos;

promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria em areas ocupadas por
moradias de interesse social;

monitorar a demanda habitacional no Municipio;

induzir o uso e ocupacdo do solo urbano para areas vazias com
potencial de adensamento;

captar recursos com a valoriza¢do imobiliaria para investimentos diretos
em producgéo de moradias populares;

promover a sustentabilidade social, econdmica e ambiental na
concepcao e na implementacdo dos programas habitacionais de
interesse social;

promover parcerias entre os setores publico e privado, visando a
execucgao de intervengdes que promovam melhorias urbanas vinculadas
a oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 29. As acOes prioritarias do Poder Publico Municipal para garantir a
moradia digna e a incluséao territorial sdo:

elaboracdo e implementacdo de Plano Habitacional, contendo
diagnéstico da situacdo habitacional e propostas de producdo de
habitacdo de interesse social para populacao de baixa renda;
regularizagdo urbanistica e fundiaria, prioritariamente, nas Zonas de
Especial Interesse Social — ZEIS a serem definidas em lei especifica;
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[I. melhorias habitacionais em unidades residenciais precarias situadas em
Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS;

V. reserva de terras urbanas para a producdo de novas moradias populares
e de interesse social em areas providas de infra-estrutura;

V. promocao da integracdo ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social, estabelecendo articulagdo com o Conselho Nacional de
Habitacdo de Interesse Social e o Fundo Nacional de Habitacdo de
Interesse Social.

Art. 30. O Plano Habitacional é instrumento basico de implementacdo da
Politica Municipal de Habitagcdo de Marechal Deodoro e devera ser elaborado
pelo Poder Executivo municipal, contemplando as diretrizes expressas no
artigo 27 e definindo as prioridades e os critérios para a implementacdo de
programas, projetos e acgfes dirigidas a promocdo da Habitacdo de Interesse
Social, observadas as leis orgamentarias.

Art. 31. Os programas e projetos especificos para a promocao da Habitagdo de
Interesse Social, estabelecidos no Plano Habitacional e aprovados pelo
Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social deverdo apresentar
compatibilidade com o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social -
SNHIS.

Art. 32. Deverd ser criado o Fundo Habitacional de Interesse Social - FHIS, a
ser regulamentado por lei especifica, com unidade e dotacdo orcamentéaria
prépria, cuja gestdo sera exercida pelo chefe do poder executivo em conjunto
com o Conselho Municipal de Habitagc&o de Interesse Social — CMHIS.

Paragrafo unico . Compete ao chefe do poder executivo, ouvido o Conselho
Municipal de Habitacdo de Interesse Social — CMHIS, a aprovacdo de
orgamentos, planos e metas de aplicagao dos recursos do Fundo de Habitag&o
de Interesse Social, garantindo as ac¢des prioritarias estabelecidas no Plano
Habitacional.

Secéo Il — Da Regularizacdo Fundiaria

Art. 33. A regularizacdo fundiaria compreende um processo de intervencéo
publica, sob o0s aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais,
econdmicos e soécio-ambientais, que objetiva legalizar a permanéncia de
populagbes ocupantes de é&reas urbanas em desconformidade com a lei,
implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da
execucgao do plano de urbanizacdo, no resgate da cidadania e da qualidade de
vida da populacéo beneficiéria.
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Art. 34. As é&reas irregulares ocupadas por populacdo de média e alta renda
poderdo sofrer processos de regularizacado juridica, mediante contrapartida em
favor da cidade, de acordo com a regulacédo a ser estabelecida em legislacao
especifica.

Art. 35. Sao diretrizes da politica de regularizacéo fundiéria:

l. garantia do direito & moradia a populacao de baixa renda;

Il. a segurancga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia
das pessoas nos locais ocupados;

lll. inclusé@o social por meio de programas poés regularizagao fundiaria;

V. garantia de condi¢cdes adequadas de habitabilidade;

V. participacdo da populagao beneficiada em todas as etapas do processo
de regularizacao fundiaria;

VI. assisténcia juridica para promocdo da acdes necessarias a
regularizacéo.

81° O Poder Executivo Municipal podera promover diagnostico da situacao de
regularidade dos parcelamentos existentes no territdério municipal, no prazo de
180 dias para posterior processo de regularizacao.

§2° Durante o processo de regularizacdo fundiéria, o 6rgdo competente devera
realizar audiéncia publica para esclarecimentos e discussdo sobre quais
instrumentos de regularizacdo serdo utilizados naquele processo de
regularizacéo.

Art. 36. O Poder Executivo Municipal podera articular com os diversos agentes
envolvidos no processo de regularizacdo, como representantes do Ministério
Publico, do Poder Judiciario, do Cartério de Registro de Imoveis, dos Governos
Estadual e Federal, bem como dos grupos sociais envolvidos visando
equacionar e agilizar os processos de regularizacéo fundiéria.

Art. 37. O Poder Executivo podera viabilizar, mediante convénio, ou outro
instrumento cabivel o primeiro registro dos titulos de concesséo de direito real
de uso, cessao de posse; concessao especial para fins de moradia, direito de
superficie, compra e venda entre outros, no Cartério de Registro de Imdveis
guando se tratar de populacao de baixa renda.

Sub-secéo | - Dos Instrumentos de Regularizacdo Fun  diaria

Art. 38. A regularizagdo fundiaria, sob o aspecto juridico, poderé ser efetivada
através de instrumentos como:
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l. Concesséo de Direito Real de Uso, de acordo com o Decreto-lei n® 271,
de 20 de fevereiro de 1967;

1. Concessédo de Uso Especial para fins de Moradia, nos termos da
Medida Proviséria 2.220/2001;

lll.  Autorizagdo de Uso, nos termos da Medida Provisoéria 2.220/2001

IV. Cesséao de Posse para Fins de Moradia, nos termos do artigo 26 da Lei
6.766/79;

V.  Usucapido Especial de Imével Urbano;

VI. Direito de preempcao;

VII. Direito de Superficie;

VIIl. Doacado de imdveis para entidades publicas;

IX. Contrato de Compra e Venda de Imoveis;

X.  Assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita;

Xl.  Zonas de Especial Interesse Social.

Art. 39. O Poder Executivo Municipal outorgara aquele que, até 30 de junho de
2001, residia em area urbana de até 250 m2 (duzentos e cinqlienta metros
guadrados), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicao, titulo de Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia em
relacdo a referida &rea ou edificacdo, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario de outro imével urbano ou rural, de acordo com artigo 1° da
Medida Provisoria n° 2.220, de 2001.

Art. 40. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de
concessao de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente,
em local diferente daquele que gerou esse direito na hipotese de ocupacao
legal do imével:

l. localizado em &rea de risco cuja condi¢cdo ndo possa ser equacionada e
resolvida por obras e outras intervengoes;

Il.  &rea de uso comum do povo;

lll. localizado em &rea destinada a projeto de urbanizacéo;

IV. de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental
e da protecao dos ecossistemas naturais;

V. situado em via de comunicagéo.

Art. 41. Para atendimento do direito previsto no artigo 40, a moradia podera
estar localizada préxima ao local que deu origem ao direito de que trata este
artigo ou em outro local.

Art. 42. Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder
Publico recuperard o dominio pleno do lote, sem nenhum énus em relacdo as
benfeitorias realizadas.

Art. 43. E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizacio nas areas
onde foi obtido titulo de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.
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Art. 44. Havendo interesse publico na regularizagdo do imoével, o municipio
podera outorgar a concessao de direito real de uso.

Art. 45. A concessao de direito real de uso podera ser concedida de forma
individual ou coletiva quando néo for possivel individualizar os lotes.

Paragrafo Unico. A concess&o de direito real de uso podera ser gratuita para a
populagdo de baixa renda e deve ser onerosa para populacdo de média e alta
renda.

Art. 46. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a outorgar a autorizacao
de uso nos termos do artigo 9° da MP 2.220/2001, conforme transcrito no artigo
seguinte.

Art. 47. E facultado ao Poder Publico competente dar autorizacdo de uso
aquele que, até 30 de julho de 2001, possui como seu, por cindo anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imovel publico situado em area urbana, utilizando-o para fins comerciais.

| - a autorizacdo de uso de que trata este artigo podera ser conferida de
forma gratuita;

Il - 0 possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

Paragrafo Unico. Na utilizacdo deste instrumento o Poder Executivo Municipal
podera respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, indUstria doméstica, artesanato, oficinas
de servicos e outros, de acordo com as definicbes do Plano de
Desenvolvimento Local das ZEIS.

Art. 48. O Executivo poderd promover Planos de Urbanizacdo, que
necessariamente contardo com a participacdo dos moradores, de areas
usucapidas, para a melhoria das condi¢cbes habitacionais e de saneamento
ambiental nas areas habitadas por populacdo de baixa renda, usucapidas
coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade; devendo as
areas necessarias para implementacdo das vias e dos equipamentos publicos
serem doadas ao Poder Publico.

Art. 49. E facultado ao executivo fornecer assessoria técnica urbanistico-
arquitetdnica, juridica e social gratuita a populacdo de baixa renda, buscando
promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica, na garantia da
moradia digna, particularmente para a propositura das ac¢bes de usucapiéo
especial de imével urbano e para aquelas que visam a regularizacdo fundiaria e
qualificagdo dos assentamentos existentes.
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Secéo Il — Da Qualificacdo Urbana

Art. 50. A qualificacdo urbana sera promovida, consoante as disponibilidades
orcamentérias e financeiras, por meio da melhoria dos espacos publicos, com
tratamento diferenciado, requalificando as condi¢Bes atuais e dotando areas de
tratamento urbanistico e paisagistico adequado, permitindo espacos de
convivéncia coletiva e melhoria das condi¢cbes de acessibilidade.

Art. 51. Sao diretrizes da qualificacao urbana:

l. promover a melhoria dos espacos publicos;
I. dotar o municipio de equipamentos de lazer;
[I. ordenar as atividades de forma a permitir 0 usos sustentavel dos
espacos destinados a convivéncia coletiva.

Art. 52. As acbes para garantir a qualificacdo urbana e a preservacao da
paisagem:

l. tratamento urbanistico dos logradouros da cidade (melhoria das pracas,
construcdo de quadras poli-esportivas e de ginasio poli-esportivo /
criacdo de parques recreativos, projeto de arborizacéo de logradouros,
parque ecoldgico com trilhas);

Il. urbanizacéo da orla lagunar com ordenamento da ocupacéo e instalacao
de equipamentos de lazer e eco-esportes;

[I. ordenamento das atividades desenvolvidas na orla maritima e lagunar
do municipio e instalacdo de equipamentos de lazer, eco-esportes e
instalacdes para guarda vidas / instalacdo de servicos de apoio ao
turista e ao pescador / iluminagdo adequada na orla de forma a garantir
a protecéo a fauna e a flora e disciplinamento dos bares e restaurantes.

Secdao IV — Da Identidade de Bairro

Art. 53. A identidade de bairro representa as condicdes de monitorar o
crescimento e desenvolvimento local a partir das condi¢cdes existentes e
propostas por localidade, considerando-se as referéncias béasicas de
identificacdo, inclusive para acompanhamento censitéario.

Art. 54. As diretrizes para o fomento a identidade de bairro séo:
l. dotar o municipio de referéncias locacionais visando o monitoramento do
seu desenvolvimento;
Il. promover condi¢des de habitabilidade;
II. promover a humanizacdo dos espacos publicos coletivos por meio da
manutencdo de areas verdes e arborizacdo urbana.
Art. 55. As ag0les para garantir a identidade de bairro séo:

l. instituir a divisdo oficial dos bairros, a denominacdo das ruas, com
resgate de nomes antigos e a numeracao das edificagcoes;
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promover a motivagao do orgulho de morar no nosso bairro, com
iniciativa do poder publico e das associacbes e valorizacdo das
tradicoes;

incentivar a implantacdo de servicos e comércio local (pequenos
mercados, farmacias, padarias, bancos etc.);

implantar equipamentos sociais nas localidades (constru¢cdo de novas
creches nos bairros e povoados nao atendidos/ construcéo de centro de
convivéncia para idosos).

além dos aspectos historicos e culturais, a divisdo oficial dos bairros
devera compatibilizar-se com os setores censitarios e com os divisores e
cursos de agua (micro-tragos bacias urbanas) como forma de facilitar o
planejamento em geral e a infra-estrutura de servicos béasicos de
saneamento.

Secao V — Do Ordenamento da Expansao Urbana

Art. 56. O ordenamento da expansdo urbana representa a antecipacdo de
acOes capazes de assegurar um crescimento ordenado e sustentavel,
notadamente quanto ao suprimento de infra-estrutura.

Art. 57. As diretrizes para o ordenamento da expansao urbana sao:

assegurar a continuidade viaria, garantido a mobilidade e acessibilidade
no territorio;

promover processos de regularizacdo e relocagdo necessarias ao
melhor desempenho da infra-estrutura instalada.

implantacdo de equipamentos de uso publico, em areas ocupadas,
garantindo o acesso aos bens e servi¢os publicos.

Art. 58. As agles para o ordenamento da expansao urbana séo:

V.

regularizacdo de loteamentos e implantacdo das &reas verdes e dos
equipamentos de uso publico;

regularizagdo urbanistica das areas ocupadas por favelas vinculadas a
relocagdo de populacdo de baixa renda assentadas em areas de risco,
de preservacéo e de recuperacdo ambiental;

ordenamento do parcelamento e a ocupagdo nas &reas urbanas;
desocupacdo e controle das faixas de dominio das rodovias (AL 101
SUL; AL 215; BR 424), com relocacao da populagéo de baixa renda;
identificacdo de é&rea para localizacdo de equipamentos especiais,
notadamente da implantacédo de novo cemitério.

Secao VI — Da Promocao da Mobilidade

Art. 59. A promocéao da mobilidade e acessibilidade tem por objetivo garantir a
insercdo metropolitana e regional de Marechal Deodoro e a articulacdo plena
de todo o territério municipal, conectando as areas urbanas e rurais por meio
da promocgé&o do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.
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81° Entende-se por Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade a
integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade - transito,
transporte, sistema viario, educacdo de transito e integracdo regional — de
forma segura, eficiente, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel
para garantir o pleno acesso de todos os cidadaos aos espacos publicos, aos
locais de trabalho, aos equipamentos e servigos sociais, culturais e de lazer.

82° O sistema viario basico de Marechal Deodoro consta do Mapa 1, no Anexo
Il desta Lei.

Art. 60. A melhoria das condi¢Bes de mobilidade devera ser buscada de acordo
com as seguintes diretrizes:

l. reestruturar a mobilidade para integrar o territério Municipal (areas
urbanas e rurais);

Il. potencializar a insercdo regional de Marechal Deodoro através da
compatibilizagcdo das acdes de mobilidade e acessibilidade, no ambito
regional, metropolitano, contemplando o redimensionamento das linhas
municipais e intermunicipais de transporte publico coletivo;

II. melhorar e qualificar o sistema viario existente;

V. implantar novas liga¢gGes vidrias e complementacdes ao atual sistema
viario nas Macrozonas e entre o0os bairros com a utlizacdo de
microdnibus com percurso circular intra-bairros;

V. requalificar as faixas lindeiras das principais rodovias;

VI. implementar de forma progressiva ciclovias e ciclo-faixas;

VII.  padronizar por meios adequados nas vias principais do Municipio a
prioridade para o deslocamento de pessoas atraves de transporte
coletivo.

Art. 61. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade é o instrumento
bésico da implementacdo da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade,
devendo estabelecer as medidas necessarias para o aperfeicoamento do
Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, de acordo com o disposto
nesta Lei.

Art. 62. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade tratard o Sistema
Municipal de Mobilidade e Acessibiidade com base nos seguintes
componentes estratégicos e diretrizes correspondentes:

l. As diretrizes para o transporte sao:

a) promover a renovagao dos componentes do sistema de transporte
coletivo, garantindo eficiéncia operacional, seguranca, conforto e
gualidade ambiental

b) qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com
necessidades especiais

c) implantar sistema cicloviario e aquaviario;

d) estabelecer sistema modal de transportes no Municipio;

e) restringir e controlar o transporte e trafego de veiculos pesados no
centro histérico;
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f)

Il. as
a)

b)

criar transporte turistico complementar disciplinado para integracao
entre o Francés, Massagueira, Barra Nova, Santa Rita, Morros,
Mucuri, Centro Historico e Barra de Sao Miguel.

diretrizes para a qualificagdo do sistema viario sao:

readequar o sistema viario considerando as demandas atuais e
futuras e a melhor integracéo do territorio.

garantir condicdes de circulagdo e convivéncia entre veiculos
motorizados e ndo motorizados e pedestres com acessibilidade e
seguranga,;

II. séo diretrizes para o aperfeicoamento da operagao do transito:

a)
b)

C)
d)

e)
séo

a)

b)
séo

a)

b)
c)

d)

Secao VIl

promover a requalificagdo dos componentes do sistema de transito,
garantindo seguranca, fluidez e qualidade ambiental,

minimizar o impacto de trafego, especialmente no Centro Historico e
nas areas turisticas;

padronizar a sinalizagéo do transito;

estabelecer modos de circulagdo compativeis com a capacidade do
territorio;

disciplinar a passagem de caminhfes que transportam cargas
perigosas.

diretrizes para a promocéo da educacéo de transito:

definir os programas, a¢des, equipamentos e estratégias necessarios
a educacdo de transito para todos;

adquirir 0s equipamentos e estratégias necessarios para
implementacgéo dos programas de educacéo de transito para todos.
diretrizes para a integracao metropolitana e regional:

equacionar a integracdo do sistema de mobilidade urbana municipal
as redes regionais de transporte e melhoria das condi¢des do sistema
viario municipal estruturado a partir das rodovias federal e estadual.
promover a mobilidade intra-urbana e interurbana

adequar a malha urbana do municipio para garantir a acessibilidade
com a implantagdo de vias alternativas para interligagcdo dos
povoados com o centro historico;

implantar rampas de acesso as pessoas com deficiéncia, pontos de
onibus, pavimentacdes de ruas e regularizacédo de calgadas (Projeto
Calcada Cidada) ;

normatizar a construgéo de ciclovias ou ciclofaixas nas vias de maior
circulacé@o de bicicletas, notadamente entre o Centro Histérico e Praia
do Francés, o Trevo do Francés e Massagueira, Barra Nova e Pontal;
garantir a implantagéo de ciclovias na duplicacdo da AL 101 e demais
rodovias a serem criadas;

implantar infra-estrutura para teleféricos e heliporto;

melhorar a sinalizagdo de transito.

— Do Saneamento Ambiental

Art. 63. A promocgdo do saneamento ambiental em Marechal Deodoro requer

acbes e

investimentos dirigidos a universalizacdo da cobertura do

abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario e a resolugdo dos problemas
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relacionados ao manejo dos residuos sélidos e das aguas pluviais, atendendo
a demanda da populacdo e visando a promocdo da saude publica e a
integridade do meio ambiente.

Art. 64. Compbem o sistema de saneamento ambiental todas as redes de infra-
estrutura e servigos que propiciam a salubridade dos assentamentos humanos,
inclusive de ac¢bes de vigilancia sanitaria, nas areas urbanas, por meio do
abastecimento de 4gua potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da
drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos solidos.

Art. 65. As diretrizes para a promoc¢do do saneamento ambiental em Marechal
Deodoro sao:

[I.
V.

VI.
VII.
VIII.
IX.
XI.

XII.

XII.

XIV.
XV.

XVI.
XVII.
XVIII.

implementar redes de coleta e tratamento adequado dos esgotos
sanitarios em toda &rea urbana.
complementar a rede coletora de aguas pluviais e do sistema de
drenagem nas areas urbanizadas do territorio;
complementar o sistema de abastecimento de agua e melhorar o servico;
estimular a adocéo de solucgbes alternativas para garantir a integridade e
a cobertura do saneamento ambiental em todo o territério municipal,
proteger 0s cursos d’agua e as aguas subterraneas;
garantir a gestéo integrada dos residuos solidos;
ampliar a coleta seletiva e reciclagem dos residuos sélidos domésticos e
industriais, bem como a reducéo da geracgéo de residuos solidos;
aperfeicoar e ampliar a cobertura da limpeza urbana;
implantar o sistema de drenagem urbana;
apoiar o uso de tecnologia de saneamento ambiental adequado nas
areas rurais;
implementar programa de coleta das embalagens de agrotéxico em toda
area rural do Municipio;
garantir a convergéncia entre o uso dos recursos naturais para a geracao
de energia e o suprimento das demandas locais sem prejuizo ou dano
socioambiental;
garantir através da gestdo ambiental a preservacdo, protecao,
conservacao e recuperagao dos recursos naturais:

a) dos corpos d’agua;

b) dos lagos, lagoas e lagunas;

c) das matas ciliares;

d) da vegetacao nativa,

e) das Areas de Preservacédo Permanente - APP;

f) das Unidades de Conservagcao Ambiental.
disciplinar e minimizar os impactos negativos da polui¢cdo sonora;
promover a recuperacao e reversao dos processos de degradacao das
condicdes fisicas, quimicas e biol6gicas do ambiente;
promover a educacédo ambiental nas escolas e com os turistas;
promover a regularidade das ac¢fes de vigilancia sanitaria;
garantir a acessibilidade a lagoa, protegendo a faixa non aedificandi em
suas margens.
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Art. 66. As diretrizes para a promoc¢do do saneamento ambiental em Marechal
Deodoro sao:

Il.
1.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.

XII.
X,
XIV.

implantacdo de banheiros publicos e retirada das linguas negras das
praias e da lagoa;

aproveitamento do rio Niquin para o abastecimento de agua;

limpeza dos reservatorios de agua;

construcdo de uma nova estagdo de tratamento de agua;

protecdo das nascentes da Bica da Pedra;

implantacdo de um aterro sanitario;

melhoramento na eficiéncia da limpeza publica;

implantacdo de programa de coleta seletiva de lixo;

implantacéo de indastria de reciclagem;

desativacdo e tratamento da area do antigo lixao;

dragagem e desassoreamento dos canais e lagoa Manguaba em
articulacdo com a Regido Metropolitana de Macei®¢;

desassoreamento do Rio da Estiva;

limpeza constante nos corregos (Rego dos Mamdes);

implantacdo de infra-estrutura, com recuperacdo da Estacdo de
Tratamento de Esgotos do Bairro de Taperagua.

Art. 67. Para efetivar a promogdo do saneamento ambiental em Marechal
Deodoro serao elaborados os seguintes Planos Setoriais:

l.
I.
1.
V.

Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;
Plano Municipal de Marco-Drenagem;

Plano Municipal de Esgotamento Sanitario.

Plano Municipal de Abastecimento de Agua

Art. 68. Os planos setoriais para a promoc¢do da qualidade do saneamento
ambiental deverao contemplar:

diagnostico socio-ambiental que caracterize e avalie a situacdo de
salubridade ambiental no Municipio, por meio de indicadores sanitarios,
epidemioldgicos e ambientais;

metas e diretrizes gerais da politica de saneamento ambiental para a
compatibilizagdo, integracdo e coordenacdo dos planos setoriais de
agua, esgoto, drenagem, residuos sélidos, controle de riscos ambientais
e gestdo ambiental,

definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementacdo das
acOes priorizadas;

caracterizagdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais,
tecnoldgicos, institucionais e administrativos necessarios a execucao
das ac¢bes propostas;

indicacao dos instrumentos de planejamento e controle ambiental,
programa de investimento em obras e outras medidas relativas a
utilizacdo, recuperacdo, conservacao e protecdo do sistema de
saneamento ambiental.
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81° Os planos setoriais que integram 0 sistema de saneamento ambiental
deverdo expressar a visao integrada preconizadas nesta lei.

82° Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento
ambiental deverdo contemplar no que couber, o contelldo minimo previsto
nesta Lei.

Art. 69. O aperfeicoamento do sistema municipal de saneamento ambiental
objetivara:

l. monitoramento permanente da qualidade dos servigos de saneamento
ambiental em todo o territério municipal;

Il. a manutencgé&o do sistema de informagéo atualizado sobre a cobertura e
a qualidade do atendimento dos servicos de saneamento ambiental,

II. controle e fiscalizacdo da qualidade dos servicos de saneamento
ambiental prestados por empresas publicas e privadas;

V. controle e fiscalizagc&o sobre as atividades potencialmente poluidoras.

CAPITULO IV

DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 70. O Municipio de Marechal Deodoro promovera o desenvolvimento
econdmico inclusivo e sustentavel visando um desenvolvimento capaz de
tornar sustentaveis as potencialidades locais, inserindo a populacdo nas
atividades de geracdo de emprego e renda, pela diversificagdo da economia
local e regional, potencializando o saber local.

Paragrafo Unico. O desenvolvimento econdmico inclusivo e sustentavel
devera promover a insercdo da populagdo em geral e em particular dos jovens
através da capacitagéo e profissionalizacgéo.

Art. 71. As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel do municipio de
Marechal Deodoro séo:

l. fortalecer atividades de turismo historico, cultural, ecolégico, rural, e de
entretenimento;

Il.  valorizar o potencial nautico do Municipio e suas caracteristicas de
balneério presentes no territorio;

lll.  requalificar espacos urbanos para fortalecendo as atividades de
COmeércio e servigos regionalizados;

IV. apoiar pequenas e médias empresas com potencial de criar novas
oportunidades de trabalho e renda, sobretudo para a populagéo
excluida do mercado formal,

V. apoiar o desenvolvimento das &reas rurais, compatibilizando a
conservacdo dos recursos naturais com o desenvolvimento do
agroturismo;

VI. promover parcerias entre 0s setores publico e privado gerando
dinamismo econémico em areas estratégicas do territorio;
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VII.
VIII.

revitalizar sitios histéricos de maneira integrada a politica de turismo;
promover a formacéo, o treinamento e a qualificacdo da mé&o-de-obra
local, com uso adequado de recursos provenientes do orgcamento
municipal, dos Fundos Federais e convénios com 6rgdos estaduais e
federais.

Secdo | - Do Turismo Sustentével

Art. 72. As acgbes para promocdo e ampliagdo das acbes do turismo
sustentavel séo:

1.
V.

VI.

VII.

VIII.

capacitacdo técnica para a exploracdo sustentdvel e ordenada do
turismo;

resgate da historicidade (Caa-puéra, cultura quilombola, colonizadores,
indigenas) e recuperacao dos remanescentes indigenas, quilombolas e
colonizadores;

desenvolvimento do turismo ecoldgico e do agroecoturismo;

parcerias para conservacao do patriménio histérico cultural;

ensino de Geografia e Historia Municipal na rede de escolas;
conhecimento do municipio para a populagdo desde a escola primaria
(ambiental e turistica)

implementacdo do sistema aquaviario para o turismo e para 0 UuSsO
interurbano;

criagdo de infra-estrutura turistica no eixo da orla lagunar e no Centro
Histérico.

fortalecer as atividades de turismo historico e cultural visando a
implementacdo de atividades voltadas para o turismo ecologico, nautico,
balneario, histérico, rural, cultural, e de entretenimento;

Secéo Il - Da Diversificagdo da Economia

Art. 73. As acles para a diversificacdo da economia, visando gerar e ampliar
as oportunidades de emprego e renda, séo:

l.
I.
1.
V.
V.
VI.

VII.

VIII.
IX.

XI.

controle efetivo das atividades industriais;

incentivo ao artesanato e a gastronomia;

criacdo de cooperativas produtivas nas comunidades;

construcéo de espacos para oficinas culturais;

construcdo de novo mercado publico;

redefinicdo das areas da feira livre nas localidades, com a participagéo
da comunidade;

incentivo a agricultura familiar nas areas de transicdo urbana e na area
rural;

apoio as atividades pesqueiras;

criacdo de programa tanque rede;

criacdo de programa de povoamento da fauna lagunar;

combate a pesca predatoria;
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XIl.  incentivo a ostreicultura;

XIll. criacdo de programa especifico de controle e fiscalizacdo na época do
defeso;

XIV. criacdo de programa especifico para conscientizacdo dos pescadores
para limpeza e retirada das armadilhas desativadas;

XV. combate a pesca predatéria, principalmente a utilizagdo do “Candango”;

XVI. construcéo de balancas para venda de pescados;

XVII. educacédo ambiental para pescadores;

XVIII. Incentivo a piscicultura (criacdo de peixes em viveiro);

XIX. incentivar a maricultura (criagcao de ostras);

XX.  repovoamento dos mangues com 0s caranguejos;

XXI. criacdo de uma area para embarcacgfes dos pescadores;

XXII. fiscalizag&o da pesca irregular;

XXIIl. implantag&o de industrias de beneficiamento para peixes e mariscos).

Art. 74. O desenvolvimento econdmico inclusivo e sustentavel estara apoiado
na qualificagcao profissional da populagéo por meio das seguintes agoes:

l. criacdo de programa de apoio aos musicos infantis;

I. incentivo a implantacdo de inddstrias que gerem emprego para a
populacdo local, principalmente para 0s jovens, oportunizando o
primeiro emprego;

lll.  apoio as escolas e conservatdrio musical,

IV. treinamento de mao de obra e realizagdo de concursos para
artesanato;

V.  promogéo de oficinas de varios artesanatos diferentes;

VI. incentivo ao grupo de filezeiros masculinos;

VIlI. ampliacdo da oferta de cursos profissionalizantes;

VIII. criacdo de pequenos centros formadores nas localidades, conforme
suas potencialidades.

CAPITULO V

DA QUALIFICACAO DA GESTAO TERRITORIAL

Art. 75. Os objetivos do planejamento urbano e da gestéo territorial, a serem
alcancados de forma democratica e participativa séo:

l. a integracao das acoes;

I. a articulagdo entre os diversos niveis de governo e segmentos da
sociedade, através de parcerias;

II. a implementagéo de um Sistema de Informagé&o Territorial;

V. a melhoria no controle e fiscalizagéo urbana e ambiental,

V. a promocéao da capacitacao.

Art. 76. Sao diretrizes da gestao territorial, democratica e participativa:

www.camaramarechaldeodoro.com.br



VI.
VII.

VIII.
IX.

XI.
XII.

XII.
XIV.

XV.

aperfeicoar e modernizar o sistema de planejamento territorial e gestao
municipal para implementagéo do Plano Diretor Municipal;

monitorar permanentemente a producdo da cidade a partir das
macrozonas, como unidade de planejamento e gestao territorial;
estabelecer mecanismos de controle social e participacdo ativa dos
diversos segmentos da sociedade nos conselhos e féruns municipais;
garantir a realizagdo de conferéncias municipais, audiéncias e consultas
publicas, e outros requerimentos de iniciativa popular, desde que
firmados de forma participativa;

integrar os Sistemas de Informagbes Municipais, de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente e de Habitacao de Interesse Social;

implantar e implementar o Fundo de Desenvolvimento Urbano;

melhorar a eficiéncia e efichcia dos servicos prestados pela
administracdo publica aplicada em todas as areas do municipio;

elaborar e implementar os Planos Complementares previstos nesta lei;
instituir o Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social, 0
Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social e o Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social,

integrar as politicas setoriais com base nas questdes ambientais;
integrar as acdes e metas da gestdo ambiental do municipio;

criar um Sistema de licenciamento ambiental com agente ambiental
solidario;

regulamentar o Fundo de Preservacdo Cultural, através de Lei
Municipal;

prever diretrizes orcamentarias para investimentos integrados entre as
esferas de governo e o setor privado e, gestao publica do patriménio;
aplicar os instrumentos de indugdo do desenvolvimento para garantir
recursos e investimentos nas melhorias urbanas e produgcdo de
moradias, com prioridade para a habitac&o de interesse social.

Art. 77. As diretrizes para a estruturacéo do sistema de planejamento territorial

sao:

l.
I.
1.
V.
V.

VI.
VII.

VIII.
IX.

equipar érgdos municipais para a gestao territorial;

reestruturar as secretarias e orgaos afins ao planejamento territorial;
promover a capacitacdo dos gestores e servidores municipais;

elaborar um plano de acao inter-secretarias;

instituir um Sistema Integrado de Informagdes Territoriais, com Banco
de Dados mais completos e integrados;

manter e disponibilizar as informacées municipais, para os diversos
segmentos sociais, com informacoes setoriais e territoriais;

fortalecer as associacdes de bairro e promover sua participacao
continua em parceria com as acfes das secretarias, no processo de
desenvolvimento municipal,

instituir o Conselho de Desenvolvimento Municipal;

estruturar o gerenciamento em localidades com potencial turistico,
juntamente com entidades representativas da sociedade civil
organizada, legalmente constituidas;

implementar a fiscalizacdo com a participagdo da sociedade civil
organizada, legalmente constituida.
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Art. 78. As acdes para a qualificacdo da gestao territorial sdo:

V.

V.

capacitacdo dos servidores municipais;

promover a revisdo do Codigo de Obras, de Urbanismo e de Posturas
Municipais;

municipalizacdo da seguranca preventiva, com novo modelo de
seguranca publica;

expandir as acdes do 6rgado municipal de fiscalizacéo, para observancia
e aplicacdo das leis de ordenamento territorial e de protecdo ambiental;
instituir o orgcamento participativo.

Art. 79. A qualificagdo da gestao territorial tem por base a forma compartilhada
no planejamento e na gestéo de ac¢des de interesse comum, devendo observar:

VI.

VII.

a gestao compartilhada entre os municipio afetos e o Estado visando a
solucdo dos conflitos de limites municipais entre Marechal
Deodoro/Barra de S&o Miguel e Marechal Deodoro/Pilar e Marechal
Deodoro/Coqueiro Seco, com estabelecimentos de marcos;

a gestdo conjunta em todas as acbes da APA de Santa Rita, entre
Marechal Deodoro, Coqueiro Seco, Macei6 e o Estado de Alagoas,
respeitadas as competéncias municipais;

a atuacdo conjunta nos terrenos de dominio publico da Uniéo,
notadamente na orla maritima, através de Convénio entre Marechal
Deodoro e 0 Governo Federal;

a atuacdo conjunta nas agfes do patrimdénio historico, firmadas através
de Convénio entre Marechal Deodoro e o Governo Federal,

a atuacdo conjunta na desocupacéo e tratamento das faixas de dominio
das rodovias, através de Convénio, firmado entre Marechal Deodoro, 0
Estado e o Governo Federal;

a gestdo compartilhada entre Municipio de Marechal Deodoro e o
Estado de Alagoas na implementacao e incentivos ao Pélo Multifabril;

a articulacdo e compatibilizacdo do Plano Diretor e das Politicas
Publicas Municipais de Marechal Deodoro com os Planos Diretores de
Recursos Hidricos das Regifes Hidrograficas do Rio S&o Miguel,
Paraiba, Mundau e CELMM, com o Plano d Manejo da APA de Santa
Rita e Reserva Ecoldgica do Saco da Pedra e com Plano de Agles e
Gestdo do CELMM.
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TITULO IV N ]
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

CAPITULO |

MACROZONEAMENTO

Art.  80. O Macrozoneamento institui as macrozonas, como parcelas
diferenciadas no territério, onde estdo associadas diretrizes e propostas
visando seu desenvolvimento, em bases sustentaveis.

Paragrafo anico - O Macrozoneamento reflete o reconhecimento do municipio,
com as potencialidades ambientais e urbanas, e as oportunidades que o
territorio oferece.

Art. 81. A divisao territorial de Marechal Deodoro reflete as caracteristicas
locais e as possibilidades de ocupagé&o urbana, considerando:

l. 0 estoque ocioso de terras representado pelos vazios urbanos;
I. a fragilidade ambiental do territério municipal;

[I. as areas ambientalmente protegidas;

V. a capacidade de renovacao urbana das areas urbanizadas;

V. a integracao do territério municipal;
VI. as areas prioritarias para o desenvolvimento de atividades turisticas;
VII.  as é&reas prioritarias para o desenvolvimento rural.

Art. 82. O macrozoneamento decorrente da divisdo territorial de Marechal
Deodoro tem como objetivos superiores:

l. atender demandas presentes para reducao das desigualdades sociais e
inclusao territorial;

Il. superar passivos ambientais e urbanos que caracterizam a diferenciacao
do uso e ocupacéo do solo decorrente dos processos de urbanizagéo;

II. orientar a integracdo das politicas setoriais;

V. valorizar as potencialidades e as oportunidades que o territério oferece
para a concretizacdo do desenvolvimento socioeconémico.
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Art. 83. A garantia de dotacdo de infra-estrutura eficiente nas parcelas do
territorio destinadas aos usos urbanos € fator primordial para o cumprimento
dos objetivos definidos no artigo (anterior).

Art. 84. O macrozoneamento € constituido por areas urbanas, rurais e area
especial, estabelecidas segundo condi¢des de uso e ocupacdo do solo, e de
acordo com a seguinte classificagao:

l. A area urbana é constituida por:
a. MACROZONA 1 - CENTRO

b. MACROZONA 2 — FRANCES

c. MACROZONA 3 - SANTA RITA

Il. A érea rural é constituida por:
a. MACROZONA 4 — RURAL BROMA
b. MACROZONA 5 - RURAL SUMAUMA

II. A area especial é constituida por:
a. MACROZONA 6 — COSTEIRA

Paragrafo unico. Os limites do perimetro urbano e o Macrozoneamento
constam respectivamente nos Mapas 2 e 3, no Anexo |l desta lei.

Secéo | — Da Area Urbana

Art. 85. A Macrozona 1 - Centro compreende as localidades Centro Histérico;
Taperagua; Pedras; Cabreiras; Malhadas; Porto Grande; José Dias; Gravatai;
Barro Vermelho; Cajueiro; Tuquanduba; Poeira; Pedreira; Manguinho; e Saco.

Art. 86. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 1 - Centro séo:

l. preservar e revitalizar o patriménio histérico e cultural;

Il. melhorar a infra-estrutura basica;

II. promover a renovagao urbana com a inducdo da ocupacéo dos vazios
urbanos e substituicdo do estoque 0cioso;

V. qualificar espacos publicos;

V. promover melhoria viaria — ligacao intra-bairros;

VI. incentivar a producdo de habitacéo de interesse social.

Art. 87. A Macrozona 2 - Francés compreende as localidades do Francés até a
Barra de Sado Miguel, Bom Retiro, Campo Grande, Dunas do Cavalo Russo e
Estiva da Barra.

Art. 88. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 2 - Francés séo:

l. estimular atividades de apoio ao turismo sustentado na conservacao do
meio ambiente;
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Il. permitir 0 uso comercial como suporte as atividades residenciais e de
turismo;

1. promover a melhoria da infra-estrutura urbana;

IV.  garantir a conservagao do patrimonio ambiental,

V. direcionar a ocupacéao dos vazios urbanos;

VI. incentivar a preservacao do patrimonio historico (Leprosério).

Art. 89. A Macrozona 3 - Santa Rita compreende as localidades das areas dos
Canais, da Illha de Santa Rita e da Massagueira de Baixo e de Cima, Menezes,
Botafogo, Copacabana, Barra Nova (Siriba e Jacaré), Volta d’Agua, Rua Nova,
Mucuri e Morros.

Art. 90. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 3 - Santa Rita sao:

l. compatibilizar usos e intensidade de ocupacdo com a protecdo da Area
de Protecdo Ambiental de Santa Rita;

I. controlar a ocupacéo em areas de fragilidade ambiental;

II. promover a melhoria da infra-estrutura urbana nas areas urbanizadas;

V. permitir o uso comercial como suporte as atividades residenciais e de
turismo;

V. estimular atividades de geragédo de emprego e renda para a populagéao
local.

Sec&o Il — Da Area Rural

Art. 91. A Macrozona 4 - Broma compreende as localidades, com atividades
agricolas e industriais, P6lo Multifabril, Boca da Caixa, Areias, Buraco, Broma,
Bica da Pedra, Assovio, Ribeira, Oiteiro, Cumbe, Riacho Velho, Gongacari,
Guaxuma, Sao José, Porto de Madeira, Sitio do Meio, Tijucos, Paturas,
Galhofa, Ponta do Camurupim, Lamaréo, llhas e llhotas.

Art. 92. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 4 - Rural Broma sao:

l. promover a protecdo ambiental, notadamente das matas de encosta,
dos recursos hidricos e das nascentes;

Il. estimular a producéo agricola;

II. promover o desenvolvimento do turismo ecoldgico;

IV.  apoiar a instalacdo de atividades industriais no Pdlo Multifabril para
promover a empregabilidade da populacéo local,

V. otimizar o sistema viario existente;

VI. garantir o acesso fisico, gratuito, dos espacos livres de uso publico e a
vivéncia na orla lagunar;

VII.  evitar parcelamentos e restringir novas ocupacoes.

Art. 93. A Macrozona 5 - Sumauma compreende as localidades e fazendas
Caipe, Banha, Gilcelandia, Roncador, llha das Palmeiras, Santa Helena, Nova
Esperanca, Sao Vicente, Sdo Vicente de Paula, Engenho Velho, Congd,
Carobas, Horizonte, Novo Horizonte, Brasil, Boa Vista, Dois Irmdos, N. S.

www.camaramarechaldeodoro.com.br



Aparecida, Horteld, Fonte Azul (Lago Azul), Sossego, Santa Isabel,
Gurganema, Calafate e Usina Sumauma.

Art. 94. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 5 - Rural Sumaiuma
séo:

l. promover a protecdo ambiental, notadamente das matas de encosta,
dos recursos hidricos e das nascentes;

Il. estimular a producéo agricola e de pecuéria;

[I. promover o desenvolvimento do agroturismo ou turismo ecoldgico;

V. proteger o patriménio cultural e historico;

V. otimizar o sistema viario existente;

VI. garantir o acesso fisico, gratuito, dos espacos livres de uso publico e a
vivéncia na orla lagunar;

VII.  evitar parcelamentos e restringir novas ocupacoes.

Sec&o lll — Da Area Especial

Art. 95. A Macrozona 6 - Costeira compreende a faixa de praia e 24 metros do
Mar Territorial de Marechal Deodoro.

Art. 96. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 6 - Costeira séo:

l. ordenar usos e atividades na faixa de praia;

Il. promover o desenvolvimento das atividades econémicas da pesca e do
turismo sustentado na conservagédo do ambiente marinho;

II. compatibilizar as atividades de lazer e turismo com as atividades de
pesca desenvolvidas;

V. melhorar a qualidade das aguas do mar.

CAPITULO I

DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 97. O zoneamento urbano institui as regras de uso e ocupagédo do solo
urbano para cada uma das zonas criadas, com o0 objetivo de consolidar e
otimizar a infra-estrutura basica concentrar o adensamento de maneira a evitar
vazios urbanos e a expansdo desnecessaria da infra-estrutura urbana,
garantindo a qualidade ambiental.

Art. 98. Para fins de regulamentacdo do uso e ocupacao do solo, as Zonas
Urbanas classificam-se em:

l. Zonas de Ocupacéo Preferencial - ZOP;

Il. Zonas de Ocupacéo Restritiva — ZOR,;

1. Zonas de Transi¢ao Urbano-Rural — ZTUR;

V. Eixos de Dinamizac¢éo Urbana — EDU;

V. Zonas de Especial Interesse — ZElI.

8 1°. O zoneamento urbano consta no Mapa 4, no Anexo Il desta lei.
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8 2°. As Zonas de Especial Interesse constam no Mapa 5, no Anexo Il desta lei.

8§ 3% Os Eixos de Dinamizacdo Urbana, que correspondem a classificagcédo
funcional das vias, constam no Quadro 2, no Anexo | desta Lel.

Art. 99. Na faixa de orla maritima e lagunar, nas macrozonas urbanas, deverao
ser implantadas vias publicas para garantir o acesso publico as praias e a
laguna Manguaba.

8 1°. A orla maritima, nas macrozonas urbanas, corresponde a faixa de 50
(cinquenta) metros medidos a partir da linha de preamar média (LPM), ja
levando em consideracédo os 33 (trinta e trés) metros de terreno de marinha.

§ 2° A orla lagunar, nas macrozonas urbanas, corresponde a faixa de 50
(cinquenta) metros medidos a partir do limite superior da margem, em direcéo
ao interior do continente, ja levando em consideracdo os 33 (trinta e trés)
metros de terreno de marinha.

8 3° A orla lagunar, nas macrozonas rurais, corresponde a faixa de 50
(cinquenta) metros medidos a partir do limite superior da margem, em direcéo
ao interior do continente, ja levando em consideracdo os 33 (trinta e trés)
metros de terreno de marinha.

Art. 100. As faixas de dominio ao longo das Rodovias AL 215, AL 101 - Sul, AL
215 - Av. Caravelas e BR 424, que cortam a area urbana do municipio, serdo
regidas por legislagdo Estadual e Federal, respectivamente, devendo o
municipio exercer o controle da ocupacao.

8 1°. Todas as edificacbes em lotes ou glebas com frente para as rodovias de
gue trata o caput deste artigo, com excecao da AL — 215, deverdo obedecer o
afastamento frontal descrito no Quadro 3 do Anexo | de acordo com a sua zona
de enquadramento, além da faixa de dominio da rodovia.

8 2°. Todas as edificacdes em lotes ou glebas com frente para a rodovia AL
215 que estejam na margem da esquerda, levando-se em consideragao a linha
tracada do marco inicial Francés em dire¢éo a cidade de Marechal Deodoro/AL,
deverdo obedecer o afastamento frontal de 15 metros além da faixa de dominio
da rodovia.

Art. 101. Os Coeficientes de Aproveitamento e demais pardmetros urbanisticos
das Zonas Urbanas e de Especial Interesse estdo definidos nesta Lei e
constam nos Quadros 3 e 4, no Anexo | desta Lei.

Secdao | - Zonas de Ocupacéao Preferencial - ZOP

Art. 102. As Zonas de Ocupacao Preferencial constituem-se em parcelas do
territorio municipal com melhor capacidade de infra-estrutura urbana, com
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predominancia de uso residencial onde deve ocorrer o incentivo a ocupacgao
dos vazios urbanos, com média intensidade de ocupacgéo.

Art. 103. As diretrizes para a Zona de Ocupacao Preferencial — ZOP sé&o:

V.

V.
VI.

VII.
VIII.

IX.
X.

qualificar urbanisticamente os bairros e localidades consolidadas e em
consolidacao;

direcionar a ocupacao de imoveis ndo utilizados ou subutilizados;
estimular o parcelamento, 0 uso e a ocupac¢édo do solo condicionado a
implantagao de infra-estrutura,;

absorver novas densidades populacionais nas areas com potencialidade
de adensamento, condicionadas ao provimento de infra-estrutura;
orientar a convivéncia adequada de usos néo residenciais;

introduzir novas dindmicas urbanas, com estimulo ao comércio e
servicos de pequeno porte;

intensificar usos condicionando a implantacdo de equipamentos urbanos
e sociais e a implantagao de infra-estrutura de suporte;

visar a protecao e preservagao do patrimonio ambiental e cultural;

visar a drenagem da area;

promover a integracado da malha urbana.

Art. 104. A Zona de Ocupacao Preferencial — ZOP subdivide-se em:

ZOP 1 — coeficiente de aproveitamento do terreno compativel com o
controle do adensamento populacional e preservacdo da paisagem
urbana no nucleo central pela limitacdo da verticalizacdo nas localidades
do Carmo e Poeira e manutencgao da tipologia arquitetonica,

ZOP 2 — coeficiente de aproveitamento do terreno compativel com o
controle do adensamento populacional com possibilidade de média
verticalizagédo, condicionada ao tratamento da drenagem e dotagédo de
infra-estrutura, nas localidades de Cabreiras, Pedras e antigo Porto
Grande;

ZOP 3 — coeficiente de aproveitamento do terreno compativel com o
controle do adensamento populacional com possibilidade de média
verticalizagdo, com inducédo ao parcelamento e a ocupacao dos vazios
urbanos, condicionada ao tratamento da drenagem e dotag&o de infra-
estrutura, em parte da localidade do Franceés;

ZOP 4 — coeficiente de aproveitamento do terreno compativel com o
controle do adensamento populacional das edificagbes nas localidades
de Massagueira de Baixo e de Cima.

Secdao Il - Zonas de Ocupacéo Restritiva - ZOR

Art. 105. As Zonas de Ocupacdo Restritiva constituem-se em parcelas do
territorio municipal com baixa intensidade de ocupacgéo e restricdo ambiental,
com predominio de uso residencial.

Art. 106. Sao diretrizes para a Zona de Ocupac¢ao Restritiva - ZOR:
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l. garantir a predominancia de uso residencial de baixa intensidade;

Il. regularizar usos e atividades existentes para a protecdo dos recursos
naturais;

II. incentivar a instalacao de atividades complementares ao uso residencial;

V. promover a implantacdo de infra-estrutura basica e de equipamentos

urbanos;
V. promover a drenagem da area;
VI. evitar a expansdo urbana nas areas ambientalmente protegidas, em

especial nas areas de preservacdo permanente e de remanescentes
florestais, de acordo com legislagdo ambiental vigente;

VII.  conter a ocupacao das faixas marginais de protecdo dos rios, lagunas e
encostas, de acordo com legislagédo ambiental vigente;
VIII.  limitar o parcelamento urbano.

Art. 107. A Zona de Ocupacao Restrita — ZOR subdivide-se em:

l. ZOR 1 - ocupacdo com baixa densidade visando a garantia da
gualidade e da preservacdo ambiental, dotacdo de infra-estrutura e de
equipamentos urbanos e sociais, e garantia da horizontalidade das
edificacBes nas localidades de Tuquanduba e area entre a ZEIE 2 e o
Rio Sumauma, na margem esquerda da AL - 215;

Il. ZOR 2 — ocupagao com baixa densidade, parcelamento com lotes de
maior dimensdo, visando a garantia da qualidade e da preservacéo
ambiental, dotacdo de infra-estrutura e de equipamentos urbanos e
sociais com incentivo aos condominios horizontais e empreendimentos
hoteleiros, nas margens da Lagoa Manguaba;

II. ZOR 3 - incentivo a ocupacdo de edificagcbes com predominio
residencial, unifamiliar e multifamiliar, garantindo a qualidade e da
preservacdo ambiental e a dotacdo de infra-estrutura, em parte da
localidades do Francés;

V. ZOR 4 — conservagdo da ocupacéo residencial das edificacOes,
garantindo a qualidade e da preservagdo ambiental e a dotac&o de infra-
estrutura, nas localidades Mucuri e Massagueira;

V. ZOR 5 — protecdo ambiental resguardada pela legislagdo ambiental
vigente, conservacdo da ocupacao residencial no interior da area e
incentivo ao turismo na orla lagunar nas localidades de Barra Nova e
Ilha de Santa Rita.

Secdao Il - Zonas de Transi¢cdo Urbano-Rural - ZTUR

Art. 108. As Zonas de Transi¢do Urbano-Rural constituem-se pelas areas do
Municipio com baixissima intensidade de ocupacdo e proximas as areas de
desenvolvimento agricola, a serem preservadas da expansdo da malha urbana
do territério municipal, ndo parceladas,.

Art. 109. Sao diretrizes para a Zona de Transi¢cdo Urbano-Rural - ZTUR:

I.  restringir a expansao urbana nas areas de transi¢ao;
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Il.  reservar areas para chicaras e sitios de recreio;
lll. incentivar as atividades de apoio ao turismo ecolégico e agro-rural,
IV. limitar o parcelamento urbano.

Art. 110. As Zonas de Transi¢cao Urbana — ZTUR subdivide-se em:

.  ZTUR 1 — garantia da qualidade e da preservacdo ambiental e a dotacao
de infra-estrutura, com baixa intensidade de ocupacdo na &rea norte de
Tuquanduba e proximidades das Dunas do Cavalo Russo;

.  ZTUR 2 — garantia da qualidade e da preservagdo ambiental e a dotacao
de infra-estrutura, com baixa intensidade de ocupacéo na area Barra Nova
e llha de Santa Rita.

Secéo IV - Eixos de Dinamizac¢éo Urbana - EDU

Art. 111. Os Eixos de Dinamizacéo Urbana (EDU) orientam a implantacdo dos
usos nao residenciais e mistos (residencial/comércio/servigos/industria),
conforme o potencial de impacto urbano que pode ser gerado pela instalagéo
das atividades econdmicas.

Art. 112. O enquadramento dos usos e atividades permitidos nos Eixos de
Dinamizacgao Urbana (EDU) consta no Quadro 5, no Anexo | desta Lei.

Art. 113. A formagdo de Eixos de Dinamizacdo Urbana (EDU) tem por
objetivos:

I.  controlar a dindmica de concentracdo das atividades econdmicas;

Il.  orientar a localizacdo do comércio e prestacao de servicos de apoio a vida
urbana nos diferentes bairros e localidades;

lll.  reduzir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de
acesso as atividades de comércio e servi¢os urbanos.

§ 1° Os critérios para a instalagdo das atividades deverdo observar a
funcionalidade e as diretrizes da mobilidade urbana, constantes da Secéo VI do
Capitulo 1ll, do Titulo Ill, desta Lei, que trata da Integracdo e Inclusédo
Territorial.

8 2°. O estabelecido no Quadro tal mencionado no caput deste artigo, aplica-se

aos lotes lindeiros, em ambos os lados dos Eixos de Dinamizagéo Urbana —
EDU.

Secao V - Zonas de Especial Interesse - ZEI

Art. 114. As Zonas de Especial Interesse compreendem as areas do territério
gue exigem tratamento diferenciado para efeito da aplicacdo dos parametros e
dos instrumentos da politica urbana e para inducdo do desenvolvimento
urbano.

Art. 115. As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:
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l. Zonas de Especial Interesse do Patrimbnio Histérico e Cultural — ZEIP;
I. Zonas de Especial Interesse Turistico — ZEIT;

II. Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS;

V. Zonas de Especial Interesse Ambiental — ZEIA;

V. Zonas de Especial Interesse Econdmico — ZEIE;

VI. Zonas de Especial Interesse Urbanistico — ZEIU.

8 1°. Os Coeficientes de Aproveitamento para as Zonas de Especial Interesse
criadas nesta Lei constam no Quadro 3, no Anexo | desta Lei.

8 2°. As Zonas de Especial Interesse criadas nesta lei constam no Mapa 5, no
Anexo Il desta Lei.

Art.116. Os parametros urbanisticos para as Zonas de Especial Interesse — ZEl
criadas nesta lei deverdo ser compativeis com as estratégias para o
desenvolvimento sustentavel, com os Planos Complementares, e com 0s
objetivos das macrozonas instituidas e demais disposi¢cdes pertinentes,
respeitando:

|.  aclassificagdo das vias conforme sua hierarquia e fungao;

II. o enquadramento dos usos conforme os graus de impacto urbano;

lll. a cobranca de contrapartidas que sejam necessarias ao cumprimento da
funcdo social da cidade e da propriedade urbana, conforme estabelecido
nesta lei;

IV. apromocao da acessibilidade dos espacos publicos, passeios e calgcadas.

Art. 117. Leis municipais especificas podem definir outras areas do territério
como Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS e Zonas de Especial Interesse
Ambiental — ZEIA.

Subsecdo | - Zonas de Especial Interesse do Patrimé nio Histérico e
Cultural — ZEIP

Art. 118. As Zonas de Especial Interesse do Patriménio Historico e Cultural -
ZEIP sao porcdes do territério municipal destinadas prioritariamente a protecao,
regulamentacao de usos e fungbes do patrimbnio historico e cultural edificado.

Art. 119. Sao objetivos principais das ZEIP:

l. recuperar e reabilitar o patriménio histérico e cultural;

Il. estimular novos usos e funcdes, em complementacdo as atividades
urbanas, por meio da conservacao do sitio e das edificacdes historicas;

II. compatibilizar as agbes setoriais com as acbOes de recuperagdo e
reabilitacdo do patrimonio.

Art. 120. Ficam criadas Zonas de Especial Interesse do Patriménio Histoérico e
Cultural - ZEIP:
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ZEIP 1 — Poligono do Tombamento Arquitetdnico do Centro Historico e
entorno e Conjunto do Carmo — os parametros urbanisticos da ocupacao
e do parcelamento no Poligono de Tombamento deverdo observar as
normas estabelecidas nos instrumentos legais ;

Il. ZEIP 2 — Poligono Igreja do Nosso Senhor do Bonfim e ligacdo com o
poligono do Centro Histérico — permanéncia da tipologia e morfologia da
ocupacdo, com baixa densidade, e garantia da preservagao da
paisagem da via de ligacéo da localidade de Tuguanduba com o Centro
Histérico.

Subsecdo Il - Zonas de Especial Interesse Turistico  — ZEIT

Art. 121. As Zonas de Especial Interesse Turistico - ZEIT sédo por¢des do
territdrio municipal destinadas prioritariamente aos usos e atividades de apoio
ao turismo sustentavel.

Art. 122. Sao diretrizes das ZEIT:

l. incentivar a instalagdo de atividades complementares ao turismo em
suas varias modalidades;

Il. condicionar os padrbes de uso e atividades a baixa densidade,
garantindo espacos de lazer e de turismo;

II. compatibilizar o uso e a ocupagéo do solo urbano com a protecdo do
patriménio natural, histérico e cultural.

Art. 123. Ficam criadas as seguintes Zonas de Especial Interesse do Turismo -
ZEIT:

l. ZEIT 1 — nucleo existente no Francés - média densidade, com incentivo
a ocupacao com atividade hoteleira;

I. ZEIT 2 — trecho de mil metros lineares entre a ZEIT 1 e a Massagueira —
baixa densidade, com incentivo & ocupacdo com atividades voltadas ao
turismo, com a protecdo das areas ambientais, notadamente aquelas de
preservacao permanente;

II. ZEIT 3 — Francés-Massagueira e Frangés-limite com Barra de Sao
Miguel — baixa densidade, com incentivo a ocupacdo com atividades
voltadas ao turismo, com a protecdo das &reas ambientais, notadamente
aquelas de preservacdo permanente.

Subsecéo lll - Zonas de Especial Interesse Social —  ZEIS

Art. 124. As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS sao porc¢des do
territorio municipal destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria, a
urbanizagéo e a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e de Moradia
Popular (MP).

www.camaramarechaldeodoro.com.br



Art. 125. ZEIS serédo delimitadas e instituidas por Lei Municipal especifica que
determinara a necessidade e prioridade para os Projetos Habitacionais de
Interesse Social e de Regularizacdo Urbanistica e Fundiéria.

Art. 126. Sao diretrizes das ZEIS:

l. permitir a inclusdo da populacao local;
Il. implantar a infra-estrutura urbana, visando a melhoria da qualidade de

vida;

[I. regular o mercado de terras urbanas;

V. introduzir mecanismos de participacdo direta dos moradores no
processo de definicdo dos investimentos publicos da urbanizagéo;

V. aumentar a arrecadacao municipal com as areas regularizadas;

VI. aumentar a oferta de terras para o mercado urbano de baixa renda.

Art. 127. A Lei Municipal especifica das ZEIS poderd crid-las em trés
categorias:

l. ZEIS A - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de
populagcdo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a
regularizagéo fundiaria e urbanistica, com implantacdo de equipamentos
publicos e sociais, incluindo, obrigatoriamente, espacos para recreagado
e lazer e a previsdo de implantacdo de comércio e servigcos de apoio
local;

Il. ZEIS B - terrenos ndo edificados e imdveis subtilizados ou né&o
utilizados, necessarios a implantacdo de programas habitacionais de
interesse social, que deverdo ser urbanizados e dotados de
equipamentos publicos;

II. ZEIS C - terrenos ndo edificados e imdveis localizados em areas
destinadas a implantacdo de OperagGes Urbanas Consorciadas ou
Zonas de Especial Interesse Econémico ou Zonas de Especial Interesse
Urbanistico, onde haja interesse publico em produzir HIS e MP.

8 1° As ZEIS da categoria A, identificadas pelo Poder Executivo, estédo
delimitadas no Mapa TAL, integrante desta lei.

8 2° Nas ZEIS da categoria B sera exigido que, no minimo, 60% do terreno
seja reservado para HIS, admitindo-se a producdo de MP e de comércio e
servicos de carater local na fragéo restante.

8 3°. Nas ZEIS da categoria C sera exigido que parte do terreno seja reservado
para HIS, admitindo-se, na fracdo restante, a producdo de qualquer uso
permitido na Zona onde se encontra.

Art. 128. Os programas e projetos para a regularizacdo urbanistica e fundiaria

das ZEIS da categoria A deverdo atender ao disposto na Estratégia de
Integracado e Inclusado Territorial, prevista a partir do art. 26 até o art. 69.
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Subsecéo IV - Zona de Especial Interesse Ambiental - ZEIA

Art. 129. As Zonas de Especial Interesse Ambiental, delimitadas de acordo
com estudo técnico do 6rgao municipal, sdo parcelas do territério municipal, de
dominio publico ou privado, onde é fundamental a protecdo e a conservacao
dos recursos naturais, de acordo com legislacdo ambiental vigente.

Art. 130. As ZEIAs que se configuram nas margens lagunares e dos canais,
gue nao se configuram como APP e que corresponde a faixa de 50 (cinqlenta)
metros contados a partir da linha de cota da margem da laguna, admitem
projetos de urbanizacdo, com definicdo de plano viario, para garantir o acesso
e integracdo entre as zonas, respeitando-se as condicbes ambientais e a
legislacdo ambiental vigente.

Art. 131. As ZEIA classificam-se em:

I.  ZEIA Classe A — areas de preservacdo permanente (APP) — estas
delimitadas por 6rgdo municipal -, ilhas e unidades de conservacao
instituidas pelo Municipio, com o objetivo de propiciar o equilibrio
ambiental e que deverédo ser mantidas como unidades de conservacéo da
natureza, conforme sua finalidade, respeitando seus respectivos planos de
manejo;

Il. ZEIA Classe B — areas ambientalmente frageis que merecem tratamento
diferenciado para regularizacé@o urbanistica e fundiaria dos assentamentos
humanos, condicionados a manutencdo e a conservagdo de areas de
preservacao permanente, de acordo com projeto especifico;

lll. ZEIA Classe C - é&reas verdes publicas, pracas e parques urbanos
situados nas zonas urbanas, cujas fun¢fes sdo proteger as caracteristicas
ambientais existentes e oferecer espacos publicos adequados e
qualificados ao lazer da populacdo, observando-se o0s projetos
especificos.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera alterar as classes de
ZEIA identificadas no Mapa 5 do Anexo Il desta Lei, desde que a alteragéo
esteja indicada em laudo de profissional legalmente habilitado e seja,
posteriormente, aprovada pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente e pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 132. Sao diretrizes das ZEIA:

l. manter a integridade e os objetivos das Unidades de Conservacgao;

Il. proteger as areas de preservagado permanente, de acordo com o Codigo
Florestal;

II. compatibilizar as atividades de lazer com a prote¢cdo dos recursos
ambientais;

V. promover acdes conjuntas entre os diversos niveis de governo para a
gestdo e 0 manejo sustentavel das unidades de conservacao instituidas
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e a instituir, assim como das areas ambientalmente protegidas previstas
na legislacédo ambiental,
V. criar o Parque Municipal Singeleza na Macrozona Centro.

8§ 1° O Municipio deverd criar mecanismos de incentivo a protecdo e
conservacao e recuperagéo das ZEIA.

8§ 2°. As ZEIA da categoria A e ZEIA da categoria B identificadas pelo Municipio
estdo delimitadas no Mapa 5, Anexo |l desta Lei.

Subsecéo V - Zona de Especial Interesse Econdmico —  ZEIE

Art. 133. As Zonas de Especial Interesse Econdmico — ZEIE sdo parcelas do
territdrio municipal, de dominio publico ou privado, destinadas a implantacao de
atividades econbmicas, funcionais ou industriais de médio e grande porte,
visando ao fortalecimento econbmico do Municipio nas suas varias
especializagbes, compativeis com as estratégias estabelecidas para as
Macrozonas.

Art. 134. Sao diretrizes das ZEIE:

l. promover novas oportunidades funcionais e geracdo de trabalho e renda
para 0s municipes;

Il. valorizar o eixo viario AL 101 Sul como atracdo de investimentos
empresariais de prestacéo de servicos;

II. promover a infra-estrutura necesséria a implantacdo de incubadoras
com atividades produtivas, capazes de gerar emprego e renda da
populacéo local,

V. aliar a geracdo de emprego e renda a oferta de habitacdo de interesse
social;

V. tratar de modo especial o P6lo Multifabril.

Art. 135. Ficam criadas as Zonas de Especial Interesse Econémico — ZEIE:

l. ZEIE 1 - PO6lo Multifabril — gestdo compartilhada com o Estado de
Alagoas;

Il. ZEIE 2 - Complexo Empreendedor José Dias — instalacdo de infra-
estrutura para implantar usos e atividades produtivas.

Subsecdo VI - Zona de Especial Interesse de Urbanis tico — ZEIU

Art. 136. As Zonas de Especial Interesse Urbanistico — ZEIU séo parcelas do
territério municipal, de dominio publico ou privado, prioritarias para a
implantacdo de intervencdes dirigidas para a melhoria dos espacos publicos, e
que, por suas caracteristicas especificas, demandem politicas de intervencao
diferenciadas, visando entre outros objetivos, garantir a prote¢céo do patrimonio
natural e da paisagem urbana, a revitalizacdo de é&reas degradadas ou
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estagnadas, o incremento ao desenvolvimento econdmico e a implantacdo de
projetos viarios.

Art. 137. As Zonas de Especial Interesse Urbanistico — ZEIU sé@o objetos de
projetos urbanisticos capazes de permear a ambiéncia local e acessibilidade,
resguardando-se o estabelecido na legislacdo ambiental vigente.

Art. 138. Sao diretrizes das ZEIU:

l.
Il
1.
V.

promover a requalificacdo urbanistica;

induzir ao desenvolvimento sustentavel,
melhorar a mobilidade urbana e acessibilidade;
implantar equipamentos publicos urbanos.

Art. 139. Ficam criadas as Zonas de Especial Interesse de Urbanistico - ZEIU:

I.
[I.
V.

ZEIU 1 - Orla Macrozona Centro — corresponde a faixa non aedificandi
de 50 metros da orla lagunar, a receber tratamento paisagistico, onde é
possivel apenas receber equipamentos de apoio ao lazer e ao turismo,
sendo capaz de garantir a permeabilidade, interligacdo e a ambiéncia de
toda a orla lagunar;

ZEIU 2 - Orla Macrozona Francés;

ZEIU 3 - Orla da Massagueira;

ZEIU 4 - Orla de Santa Rita e Prainha.

Art. 140. Sao objetivos especificos ZEIU 1 - Orla Macrozona Centro:

VI.
VII.

VIIIL.

compatibilizar o incremento na ocupagdo urbana com as caracteristicas
do sistema viario e com a disponibilidade futura de infra-estrutura
urbana;

preservar 0s locais de interesse ambiental e a configuragdo da
paisagem urbana;

promover a reabilitacdo urbana a partir de melhorias na infra-estrutura
de saneamento basico, drenagem, iluminacdo, espacos publicos, areas
verdes e nas condicbes de mobilidade e acessibilidade urbana,
especialmente nos locais com maior precariedade;

incentivar o aproveitamento de edificios ndo utilizados para a produgéo
de novas habita¢cdes de interesse social;

preservar o patriménio historico-cultural promovendo usos compativeis,
incentivando e orientando a recuperacdo dos imoveis de interesse de
preservacao;

fomentar a visitagdo da area;

promover melhor aproveitamento do pier existente, por meio da criagao
de areas de contemplacgéo e atracadouros;

fomentar a revitalizagdo econ6mica da area, promovendo o
desenvolvimento social e humano;

assegurar o direito ao uso e a fruicado gratuita dos espacos livres de uso
publico e a vivéncia da orla lagunar;

introduzir novas dinamicas urbanas.
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Art. 141. Sao objetivos especificos ZEIU 2 - Orla Macrozona Francés:

garantir o acesso fisico e visual e a vivéncia da orla maritima;

estimular atividades turisticas e de lazer;

compatibilizar a ocupagao de maneira que nao prejudique a utilizagédo
das praias;

assegurar o direito ao uso e a fruicdo gratuita dos espacgos livres de uso
publico e a vivéncia da orla maritima;

promover melhor aproveitamento dos piers existentes, por meio da
criacdo de areas de contemplacao e atracadouros.

Art. 142. Sao objetivos especificos ZEIU 3 - Orla da Massagueira:

V.

garantir o acesso fisico e visual e a vivéncia da orla lagunar;

estimular atividades turisticas e de lazer;

assegurar o direito ao uso e a fruicdo gratuita dos espacgos livres de uso
publico e a vivéncia da orla lagunar;

viabilizar a possibilidade de navegacéo para embarcacdes de pequeno
porte.

Art. 143. Sao objetivos especificos ZEIU 4 - Orla de Santa Rita e Prainha:

valorizar as potencialidades paisagisticas e preservar os locais de
interesse ambiental,

promover o aproveitamento adequado das areas vazias sem prejuizo
ao interesse ambiental e paisagistico;

complementar a infra-estrutura, em especial o sistema viario, visando a
melhoria da mobilidade urbana;

assegurar o direito ao uso e a fruicdo gratuita dos espacgos livres de uso
publico e a vivéncia da orla maritima e lagunar;

aumentar a integragéo entre espacos publicos e privados.

TITULO V
REGULAMENTACAO DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO S OLO
URBANO

CAPITULO |

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 144. O Uso e Ocupacao do Solo Urbano serdo regulamentos conforme
objetivos e diretrizes expressas nesta lei para as zonas urbanas, eixos de
dinamizacé&o urbana e zonas de especial interesse.

Art. 145. Quando os limites entre as zonas néo forem vias de circulagéo, estes
poderdo ser ajustados, conforme laudo técnico que comprove a necessidade
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de tal procedimento com a finalidade de melhor precisédo e adequacao ao sitio
onde se propuser a alteracdo, nas seguintes situacoes:

l. ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos
condicionantes, principalmente as micro-bacias hidrogaficas;

Il. adequacéo as divisas dos imoveis;

II. adequacdo ao sistema viario.

Paragrafo unico - Os ajustes de limites a que se refere o caput deste artigo
serdo efetuados por ato do Executivo Municipal.,, podendo ser ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 146. Quando o limite de zonas né&o for uma via de circulagéo, deveréo ser
consideradas como limite as divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde
se localizam.

Art. 147. No caso em que a via de circulacdo for o limite entre zonas este sera
definido pelo eixo da via para efeito de aplicacado dos parametros de ocupacéo.

Art. 148. O proprietario de lote que possua testada para logradouros situados
em zoneamentos diversos, podera optar pela utilizagdo dos parametros de uso
e ocupacgao de apenas um desses zoneamentos, desde que possua inscricéo
imobiliaria no logradouro correspondente ao zoneamento escolhido

Secdao | - Uso do Solo Urbano

Art. 149. Todos os usos e atividades sdo admitidos desde que obedecam as
caracteristicas e finalidades das Zonas e Eixos de Dinamiza¢do Urbana (EDU)
em que vierem a se instalar e o disposto nesta lei.

81° Em todas as Zonas Urbanas serdo admitidas as atividades de grau de
impacto |, previsto no art. 151, com excecao das Zonas de Especial Interesse
Ambiental (ZEIA) nas quais somente serdo permitidos usos e atividades
compativeis com as diretrizes da zona.

82°. Os usos e atividades permitidos nos EDUs, definidos de acordo com as
classes das vias constam do Quadro 5, no Anexo | desta Lel.

Art. 150. Para fins de avaliacdo do disposto no artigo anterior, 0S usos e
atividades seréo analisados em funcéo de sua potencialidade como geradores
de impacto urbano e ambiental conforme a seguinte classificagao:

l. residencial;
. nao-residencial;
. misto.

81°. Considera-se uso residencial aguele destinado a moradia unifamiliar ou
multifamiliar.
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82°. Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de uma
ou mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de prestacdo de
servigos e institucional.

83°. Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e nao-
residencial na mesma edificacao.

Art. 151. As atividades de uso néo-residencial serdo enquadradas conforme o
grau de impacto urbano e ambiental, observando-se suas interferéncias
negativas no meio ambiente ou prejuizos a mobilidade urbana, da seguinte
maneira:

l. impacto grau | — uso nao-residencial compativeis com o uso residencial;

I. impacto grau Il — uso nao-residencial, cujo impacto permita sua
instalacdo nas proximidades do uso residencial;
[I. impacto grau Ill - uso nao-residencial, cujo impacto impede sua

instalagdo em zonas de uso predominantemente residencial ou

condiciona a sua instalacdo a aprovacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV.

Art. 152. As atividades enquadradas conforme grau de impacto constam no
Quadro 6, no Anexo | desta lel.

Subsecdo | - Impacto de Vizinhanga

Art. 153. Usos e atividades de Impacto de Vizinhanca séao todos aqueles que
possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura, quer se instalem
em empreendimentos publicos ou privados, 0s quais serdo designados
"Empreendimentos de Impacto”.

Art. 154. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

l. as edificagbes ndo-residenciais com area construida igual ou superior a
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), com excec¢ao do previsto no
inciso Il, deste artigo;

I. os empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior
a 15.000m2 (quinze mil metros quadrados);

[I. Po6los Geradoras de Trafego, empreendimentos que atraem ou
produzem grande numero de viagens, causando conflitos na circulacédo
de pedestres, de veiculos ndo motorizados e motorizados, nos
transportes publicos.

Paragrafo Unico. Sao Pélos Geradores de Trafego as seguintes atividades

vinculadas aos estabelecimentos com area superior a 1.000m® (mil metros
guadrados):
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a) Galerias de lojas e centros comerciais;

b) supermercados;

c) edificios de escritorios;

d) hotéis e outros complexos de hotelaria, turismo e lazer;

e) locais de reunido, tais como: igrejas, templos religiosos, cinemas, centros
culturais, centros de convencgodes e similares;

f) clubes, boates, danceterias e similares;

g) faculdades;

h) industria quimica;

i) industria alimenticia;

J) oficina mecanica.

Art. 155. A aprovacao de Projetos de Empreendimentos de Impacto, previstos
no artigo 154, sera concedida pelo Chefe do Poder Executivo devendo serem
ouvidos, preliminarmente, os Conselhos Municipais do Meio Ambiente e do
Desenvolvimento Urbano, mediante parecer técnico dos respectivos técnicos,
sobre o estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 156. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio €&
condicionada a aprovacao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), conforme disposto nesta lei.

Art. 157. A analise dos Empreendimentos de Impacto devera observar:

l. guanto ao impacto ambiental:

a) poluicdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia
provenientes dos processos de produgéo ou transformacao;

c) poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da
rede hidrogréafica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geracado de residuos sélidos: produgdo, manipulacdo ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

e) vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos
gue produzam choques repetitivos ou vibragédo sensivel.

Il. quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geradoras de carga e descarga;

b) geradoras de embarque e desembarque;

c) geradoras de trafego de pedestres.

Art. 158. A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboracdo e aprovacédo do

estudo prévio de impacto ambiental (EIV), requerido nos termos da legislacdo
ambiental.
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Secdao Il - Ocupacéo do Solo Urbano

Art. 159. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:

V.

Vv

VI.

coeficiente de aproveitamento do terreno - CA;
taxa de ocupacgéo - TO;

taxa de permeabilidade do solo - TP;

recuo - R;

afastamentos - A,

gabarito - Gab.

Art. 160. Os coeficientes de aproveitamento do terreno sdo definidos por Zonas
Urbanas de acordo com o Quadro 3, no Anexo | desta Lei, observando-se os
artigos subsequentes desta sec¢éo.

Art. 161. O potencial construtivo equivalente & area total a ser edificada nos
imoveis urbanos conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado
nas Zonas Urbanas sera obtido através da seguinte equacdo PC = AT x CA,
onde:

PC é o potencial construtivo;

AT é a area do terreno;

CA é o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas
Urbanas.

Art. 162. O Potencial Construtivo obtido pela formula de calculo prevista no
artigo 161, indica a AREA COMPUTAVEL EDIFICADA, ou seja, a area
privativa de comercializacdo, excetuando-se:

subsolo enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas
e/ou de ar refrigerado, depdsitos, subestacdo, casa de gerador e
reservatorio;

areas de recreacgdo e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso
residencial ou misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente
residencial;

areas complementares a atividade principal, correspondentes aos
servicos gerais e de apoio a edificacdo, a saber:

a) estacionamentos, garagens e correspondentes circulagbes nas
edificacOes de uso residencial,

b) estacionamentos e correspondentes circulagdes, nas
edificacBes de uso nao residencial, exceto edificios garagem;

c) reservatérios, casas de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para depésito de lixo, transformadores,
geradores, medidores, central de gas e centrais de ar
condicionado;

d) é&reas comuns como portarias, circulagdes, acessos e zeladoria;

e) éareas que constituam dependéncias de utilizacdo exclusiva de
cada unidade autbnoma, tais como varandas abertas e
ediculas;
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f) elementos de fachada, tais como faixas com largura inferior a
0,80m; brise; caixas de ar condicionado; jardineiras com largura
inferior a 0,50m; outros elementos com largura inferior a 0,50m.

81°. A area nao computavel para o calculo do potencial construtivo referidas no
inciso Il ndo poderéo ter suas finalidades alteradas ou descaracterizadas por
modificacdo dos projetos ap6s sua aprovacao.

82°. Nas edificacdbes de uso misto ndo serdo computadas as areas
correspondentes as vagas de garagem destinadas as unidades residenciais, ao
limite maximo de 2 (duas) vagas para cada unidade residencial.

83°. As vagas que porventura ultrapassarem o limite estipulado no paragrafo
anterior serdo incluidas para efeito deste célculo.

84°. Serdo incluidos na area computavel para o calculo do PC as areas
excedentes, ndo computaveis, desde que nao ultrapassem 50% da area
computavel mencionada.

CAPITULO Il

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 163. O parcelamento do solo urbano serd regulado em Lei Municipal
especifica.

Art. 164. Para fins de garantia de execucdo das obras de infra-estrutura nos
loteamentos aprovados, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito
admitidas.

Paragrafo unico. A lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano definira os
parametros para 0s projetos geomeétricos minimos das vias arteriais, coletoras
e locais de bairro.

TITULO VI
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 165. Compde o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana de
Marechal Deodoro:

l. o6rgao coordenador responsavel pela politica urbana e gestado territorial
Municipal;

I. Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano - CMDU;

lll.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU;

IV. Sistema de InformagBes Municipais para a Gestdo Territorial e Urbana.

V.  Orgao responsavel pela politica ambiental do municipio
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Art. 166. Sao diretrizes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo
Urbana:

l. instituir mecanismos e praticas de participacdo da sociedade na
implementacdo da gestao territorial e da politica urbana;

I. promover o aperfeicoamento institucional para garantir processos
continuos e sistematicos de monitoramento, atualizacdo e revisdo do
plano diretor;

lll.  promover a eficiéncia e eficicia a gestao territorial e urbana.

Art. 167. Fica o Poder Executivo autorizado a criar o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU com atribuicdo de apoiar o Plano Diretor
Municipal de Marechal Deodoro.

Art. 168. O Conselho serd um 6rgao colegiado paritario, vinculado ao 6rgao
municipal responsavel execu¢do da politica urbana.

Art. 169. A composicdo do Conselho devera contemplar a representacdo dos
diversos segmentos da sociedade e representantes da Administracao
Municipal.

Paragrafo unico. O Conselho deverd redigir seu préprio regimento interno e
podera contemplar a formacdo de Camaras Tematicas que correspondam as
propostas do Plano Diretor Municipal, conforme sua capacidade de
operacionalizar os trabalhos sobre sua competéncia.

Art. 170. Sao funcdes deliberativas do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CMDU:

l. acompanhar a implementacdo do Plano Diretor Municipal de Marechal
Deodoro;

I. analisar e deliberar sobre questdes relativas a implementacdo do Plano
Diretor;

lll. acompanhar a execucao dos planos, programas e projetos previstos no
Plano Diretor;

IV. observar prioridades para utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano e acompanhar sua aplicacéo;

V. monitorar a aplicagdo dos instrumentos da politica urbana, quando
regulamentados;

VI. acompanhar projetos urbanos e as operagdes urbanas consorciadas;

VII. convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias
territoriais;

VIIIl. analisar e elaborar parecer dos Estudos de Impacto de vizinhanca —
EIV;

IX. suspender a concessao de outorga onerosa nos casos previstos em lei;

X.  solicitar a realizagdo de audiéncias publicas;

XI.  elaborar o regimento interno.
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Art. 171. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano tem por finalidade
promover infra-estrutura e equipamentos urbanos para revitalizagéo
urbanistica.

Art. 172. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
poderédo ter as seguintes origens:

l. recursos préprios do Municipio;

I. transferéncias intergovernamentais;

II. transferéncias de instituicdes privadas;
V. transferéncias do exterior;

V. transferéncias de pessoa fisica;
VI. doacoes;
VII.  outras receitas que lhes sejam destinadas por lei.

Art. 173. Sao recursos exclusivos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano:

l. receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

I. receitas provenientes da Concesséo do Direito de Superficie;

II. receitas provenientes de operagbes urbanas consorciadas previstas
nesta lei;

V. rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios.

Art. 174. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 175. S&o objetivos a serem alcangados com o aperfeicoamento do
Sistema de Informacao Municipal para gestao urbana, dentre outros:

|. atualizar sisteméticamente as informacfes necesséarias ao planejamento e
gestéo urbana;

[I. monitorar permanentemente a implementacéo do Plano Diretor;

lll. sistematizar os dados, informacdes e indicadores sociais, ambientais,
econbmicos e de infra-estrutura de apoio as implementacdo das politicas
setoriais;

IV. sistematizar os dados, informacdes e indicadores relativos ao planejamento
e gestao da politica habitacional do Municipio.

Art. 176. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana devera estar
integrado ao Sistema Municipal de Habitac&o de Interesse Social.

Art. 177. Compdem o Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social:
l. orgao Municipal responsavel pela Politica de Habitacdo do Municipio de
Marechal Deodoro;

lI.  Conselho Gestor Municipal de Habitac&o de Interesse Social;
lll.  Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social.
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Art. 178. Sao recursos do Fundo Municipal de Habitagc&do de Interesse Social:

l. recursos provenientes de transferéncias do Fundo Nacional de
Habitacao de Interesse Social

Il. recursos préprios do Municipio;

lll.  transferéncias intergovernamentais;

IV. transferéncias de instituices privadas;

V. transferéncias do exterior;

VI. transferéncias de pessoa fisica;

VII. rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos
préprios;

VIIl. doacbes;

IX. outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

Art. 179. O Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social devera estar
integrado ao Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social.

TITULO VII

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 180. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano, poderdo ser adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos de politica urbana:

l. Instrumentos de planejamento:

a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orcamentarias;

c) lei de orgcamento anual,

d) lei de uso e ocupacéo do solo das Areas Urbanas;
e) lei de parcelamento do solo da Areas Urbanas;

f) planos de desenvolvimento econdémico e social;
g) planos, programas e projetos setoriais;

h) programas e projetos especiais de urbanizacéo;

i) instituicdo de unidades de conservacéo;

J) zoneamento ambiental.

Il. Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social,
e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
f) Transferéncia do Direito de Construir;
g) Operacoes Urbanas Consorciadas;
h) Consércio Imobiliario;
i) Direito de Preempcéo;
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j) Direito de Superficie;

k) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;
[) licenciamento Ambiental;

m) Tombamento;

n) desapropriacéo;

0) compensacao Ambiental.

lll. Instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) Concessao de Direito Real de Uso;
b) Concesséao de Uso Especial para fins de Moradia;
c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de
usucapiao.

IV. Instrumentos tributarios e financeiros:
a) tributos municipais diversos;
b) taxas e tarifas publicas especificas;
c) contribuicdo de Melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais.

V. Instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo Administrativa e limitagdes administrativas;

b) Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos
municipais;

c) contratos de concessao dos servigcos publicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo
institucional,

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dacao de Imdveis em pagamento da divida.

VI. instrumentos de democratiza¢cédo da gestéo urbana:
a) conselhos municipais;
b) fundos municipais;
C) gestdo orcamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;
f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO |

PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 181. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorios, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos
5° e 6° do Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
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utilizados localizados nas zonas urbanas identificadas no Mapa 6, Anexo I, e
nos termos definidos nesta lei.

81°. Fica facultado aos proprietarios dos imdéveis de que trata o caput deste
artigo propor ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario,
conforme disposi¢oes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

82°. Considera-se solo urbano ndo utlizado ou subutilizado os terrenos e
glebas com area igual ou superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) nas zonas
urbanas identificadas no Mapa 6, quando o coeficiente de aproveitamento nao
atingir o minimo definido para a zona onde se situam, conforme Quadro 3,
Anexo |.

83°. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput deste artigo os
imoveis:

a) utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que nao
necessitem de edificagbes para exercer suas finalidades nos Eixos
de Dinamizacdo Urbana;

b) exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgdo municipal competente;

c) de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;

d) ocupados por clubes ou associacdes de classe;

e) de propriedade de cooperativas habitacionais.

84°, Considera-se imével urbano ndo utilizado todo tipo de edificagcdo que
esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos.

§ 5°. Exclui-se da classificacdo do caput deste artigo os imdveis que estejam
desocupados em virtude de litigio judicial, desde que comprovada a
impossibilidade de utilizacdo do mesmo.

Art. 182. Lei especifica determinard as condi¢cbes para o parcelamento,
edificacéo e utilizagdo compulsorios, conforme o caso, dos imodveis citados nos
artigos anteriores, e determinara a notificacdo dos proprietérios.

81°. A notificacao far-se-a:

|.  por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa,

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso .

§ 2°. Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificagao, protocolar pedido de aprovacdo e execucéo de
parcelamento ou edificacao.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagcdo de projeto até 02
(duas) vezes para o0 mesmo lote.
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§ 4°. Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo
de dois anos a contar da aprovagao do projeto.

8§ 59 As edificagcbes enquadradas no 8 4° do artigo 179 deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacéo.

8 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera
ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificacdo ou
utilizac&o prevista neste artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

§ 8°. O Poder Executivo Municipal devera providenciar o registro da notificacao.

CAPITULO Il
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 183. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
na Lei especifica citada no artigo anterior, o Municipio aplicard aliquotas
progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano -
IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até
que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

81° Lei especifica baseada no 8§1° artigo 7° do Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradagdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste
instituto.

§2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigacéo prevista nesta lei.

83°. E vedada a concessdo de isen¢Bes ou de anistias relativas a tributagéo
progressiva de que trata este artigo, salvo autorizacédo legal.

Art. 184. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo e utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desapropriagdo do
imovel com pagamento em titulos da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e
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sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis
por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizacao:

a. refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza ap6s a notificagcdo prevista no inciso |, do §1°, do
artigo 135;

b. ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

83°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

84°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio
publico.

85°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

86°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta
Lei.

CAPITULO Il

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 185. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos
28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com o0s critérios e
procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 186. As areas passiveis de Outorga Onerosa sédo aquelas onde o Direito
de Construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do
Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira, de
acordo com o Quadro 3, no Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico. As zonas urbanas onde se aplica a outorga onerosa estdo
indicadas no Mapa 6, no Anexo Il desta Lei.

Art. 187. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, serd calculada segundo a seguinte equagao:

www.camaramarechaldeodoro.com.br



| - BE= AtxVmxCpxlIp, onde:

a) BE - Beneficio Econémico

b) At- Area do Terreno

c) Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

d) Cp- Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o

Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido
e) Ip- Indice de Planejamento

Paragrafo unico. Lei especifica definirA o indice de planejamento aplicado
para concessao da outorga onerosa.

Art. 188. Podera ser concedida a utilizacdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira, de acordo com a aprovacdo do executivo, nas
seguintes situacoes:

l. producéo de Habitagéo de Interesse Social e Moradia Popular;

Il.  implantacdo de usos e atividades nas Zonas de Especial Interesse
Econdmico que atendam aos objetivos, diretrizes e prioridades da
Macrozona onde se situe o empreendimento.

Paragrafo Unico. As isencdes previstas nos incisos | e Il deste artigo, ndo
excluem a obrigatoriedade do cumprimento das demais obriga¢cfes dispostas
nesta Lei, bem como na legislacdo municipal vigente.

Art. 189. Os recursos auferidos com a adogéo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Territorial.

Paragrafo anico. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de
construir devem ser recolhidos ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e
territorial, para serem repassados ou utilizados para o atendimento das
finalidades abaixo relacionadas:

l. regularizacéo fundiaria;

Il. execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitéarios;

VI. criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental.

CAPITULO IV

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 190. Mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, o
proprietario de imovel situado nas Areas Urbanas Consolidadas podera exercer
a Outorga Onerosa do Direito de Construir nas Areas onde se aplica esse
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instrumento, passiveis de receber o potencial construtivo; ou alienar o potencial
construtivo ndo utilizado no préprio imovel, total ou parcialmente, quando se
tratar de imovel:

|.  tombado ou protegido de interesse de preservagdo ambiental e cultural;

Il. lindeiro ou defrontante a unidades de conservacao instituidas;

lll. exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgao municipal competente;

IV. servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagéo de baixa renda e HIS.

8 1°. Os imoveis enquadradros nos casos previstos nos incisos | e Il poderéo
transferir até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico
nao utilizado.

8 2° Os imoveis listados nos incisos Il e IV poderdo transferir até 50%
(cinquienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo no caso previsto no inciso IV
deste artigo s6 sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imovel, para os fins previstos neste artigo.

Art. 191. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo
equacéo a ser estabelecida em lei municipal especifica.

Art. 192. Os Iméveis tombados ou preservados e aqueles definidos como de
Interesse do Patriménio Municipal, poderéo transferir seu potencial construtivo
ndo utilizado para outro imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo,
nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado
e conservado.

CAPITULO V

OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 193. Operacfes Urbanas Consorciadas € um conjunto de intervencgdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, de infra-
estrutura e sistema viario, ampliagdo dos espacos publicos e valorizacdo
ambiental num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 194. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

l. implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
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Il. otimizacdo de areas envolvidas em intervengfes urbanisticas de porte e
reutilizagc&o e reurbanizacéo de areas consideradas subtilizadas;

lll. implantagcédo de programas de HIS;

IV. ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V. implantacdo de espacos publicos;

VI. valorizagdo e criagdo de patrimbénio ambiental, histérico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

VII. regularizacéo urbanistica e fundiaria;

VIIl.  melhoria e ampliacdo da infra-estruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 195. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica
qgue, de acordo com as disposi¢cOes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade,
conterd, no minimo:

l. delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

ll. finalidade da operacéo;

lll. programa basico de ocupacao da area e intervencdes previstas;

IV. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca - EIV;

V. programa de atendimento econdmico e social para a populacao
diretamente afetada pela operacéo;

VI. solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no
caso da necessidade de remover os moradores de assentamentos
irregulares em areas de risco ou de recuperacado ambiental;

VIl. garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIIl. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

IX. forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil;

X. conta ou fundo especifico que devera receber o0s recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

8 1°. Todas as Operagbes Urbanas deverao ser previamente aprovadas pelo
chefe do executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste
artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes, definido
na lei de criacdo da Operacéo Urbana Consorciada.

Art. 196. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das 4reas compreendidas
no interior dos perimetros das Opera¢cbes Urbanas Consorciadas, se regera,
exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas leis especificas, sendo respeitados
os coeficientes de aproveitamento maximo para operagdes urbanas
estabelecidas no Artigo 197.

Paragrafo uUnico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das

Operacfes Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial
construtivo transferido de imdveis ndo inseridos no seu perimetro.
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Art. 197. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as
areas de Operacao Urbana devera ter seus critérios e limites definidos na Lei
Municipal especifica que criar e regulamentar a Operacao Urbana Consorciada,
podendo o coeficiente de aproveitamento ser no maximo 2 (dois).

Art. 198. A lei especifica que criar a Operac¢do Urbana Consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de
Potencial Adicional de Construcao - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriacdes necessarias
a propria Operagdo, para aquisicao terreno para a construgdo de Habitacdo de
Interesse Social HIS na area de abrangéncia da Operagdo, visando o
barateamento do custo da unidade para o usuario final e como garantia para
obtencao de financiamentos para a sua implementacao.

8 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC seréo
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na
area objeto da Operacdo.

§ 2° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgéo -
CEPAC poderéa ser realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacéo
especifico para o terreno.

8 3°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgéo - CEPACs, poderéo
ser vinculados ao terreno por intermédio de declaracdo da Municipalidade, os
guais deverao ser objeto de Certidao.

§ 4°, A lei a que se refere o caput deveré estabelecer:

I. a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Construgdo - CEPACs, a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao
estoque de potencial construtivo adicional previsto para a Operagéo;

II. valor minimo do CEPAC;

lll. as formas de calculo das contrapartidas;

IV. as formas de converséo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados
de potencial construtivo adicional,

V. limite do valor de subsidio previsto no "caput" deste artigo para aquisicao
de terreno para construcao de Habitac&o de Interesse Social.

CAPITULO VI

CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 199. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio
Imobiliario além das situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade,
para viabilizar empreendimentos de HIS, nas Zonas de Ocupacao Preferencial,
nas Zonas de Especial Interesse Econdmico e Zonas de Especial Interesse
Social.
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81°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagéo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal o seu imével e, apds a realizacdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

82°. O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do imoével
gue receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,
mediante concesséao urbanistica ou outra forma de contratacao.

8 3°. O proprietario que transferir seu imével para o Poder Publico Municipal
nos termos deste artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 200. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imovel antes da execug¢do das obras,
observado o disposto no §2° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 201. O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto
aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessérios a realizagdo de intervencgdes
urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 202. Os consoércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VII

DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 203. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempc¢ao
para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preempcéo seré exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de éreas para:

a) regularizacao fundiéria;

b) execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c) constituicdo de reserva fundiéria;

d) ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

e) implantacdo de equipamentos urbanos e comunitéarios;

f) criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

g) criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

h) protecao de &reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
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Art. 204. Lei municipal delimitard as areas onde incidirdA o Direito de
Preempcao nas Zonas de Especial Interesse, conforme disposto nesta lei.

§ 1°. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no caput deste artigo
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia
para aquisicao pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O Direito de Preempcgédo sera exercido nos lotes com éarea igual ou
superior a 1.000 m? (mil metros quadrados).

Art. 205. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em
area delimitada para o exercicio do Direito de Preempcéo, dentro do prazo de
30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 206. O proprietario devera declarar sua intencdo de alienar o imovel para
gue o Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§1°. A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo:
preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

82°. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

a) proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imovel, da qual constardo preco, condi¢cbes de
pagamento e prazo de validade;

b) endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicagoes;

c) certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio
de registro de iméveis da circunscrigdo imobilidria competente;

d) declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os
de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 207. Recebida a declaracdo a que se refere o artigo anterior, o Poder
Publico Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o
interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo de imovel.

81°. O Poder Publico Municipal fara publicar, nos termos do caput deste artigo,
num jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificagéo
recebida e a intencdo de aquisicdo do imovel nas condigcbes da proposta
apresentada.

82° O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da
declaracdo do proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo
Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario
a alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condi¢cfes
da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal
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exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicbes onerosas
futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preempcao.

Art. 208. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar ao 6rgao competente do Poder Publico Municipal copia do instrumento
particular ou publico de alienacdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias
apOs sua assinatura.

81°. O Poder Publico Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracéo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cles diversas
da proposta apresentada.

§2°. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Poder
Publico Municipal podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do
imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 209. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira
todas as demais condicbes para aplicagdo do instrumento do Direto de
Preempcao.

CAPITULO VI

DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 210. O Direito de Superficie podera ser concedido em todo o territério
municipal, nos termos da legislagéo federal pertinente.

Paragrafo unico. Fica o Executivo municipal autorizado a conceder o Direito
de Superficie sobre imdveis publicos, em carater transitorio, para o fim de
viabilizar a remocédo temporaria de moradores de nucleos habitacionais de
baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacéo.

Art. 211. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do
seu patrimbnio, para exploracdo por parte das concessionarias de servigos
publicos.

Art. 212. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de
sua Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da
legislagdo em vigor, objetivando a implementacdo de diretrizes constantes
desta lei.
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CAPITULO IX

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 213. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbano e
ambiental, definidos nesta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracéo e aprovacao de EIV, a ser apreciado pelos 6rgéos
competentes da Administragdo Municipal.

Art. 214. Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do solo Urbano definira os
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboragdo do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV) para obter as licengcas ou autorizagdes de construgao,
ampliacao ou funcionamento.

Paragrafo unico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera
prever outros empreendimentos e atividades identificadas nesta Lei.

Art. 215. O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria
da area em questédo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e
proposicéo de solucdo para as seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

Il. uso e ocupacgao do solo;

lll. valorizag@o imobiliaria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de 4gua e de energia elétrica,
bem como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de salde e educagao;

VII. sistema de circulacao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIIl.  poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. vibracao;

X. periculosidade;

Xl. geragédo de residuos solidos;

XII. riscos ambientais;

XIIl.  impacto socioecondmico na populacéo residente ou atuante no entorno.

Art. 216. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como
condicao para aprovacao do projeto alteracdes e complementagcdes no mesmo,
bem como a execugdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

|. ampliagéo das redes de infra-estrutura urbana,;
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Il. area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll. ampliacdo e adequacgéo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto
de Onibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V. manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdénicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII. percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIIl. possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas
da cidade;

IX. manutencéo de areas verdes.

81°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

82°. A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios
a minimizacao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da
finalizacdo do empreendimento.

83°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento so
serdo emitidos mediante comprovagdo da conclusdo das obras previstas no
paragrafo anterior.

Art. 217. A elaboracdo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 218. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgdo municipal competente, por qualquer
interessado.

81° Serao fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou suas associacgoes.

TITULO VIII

PLANOS COMPLEMENTARES

Art. 219. Os Planos Municipais previstos nesta lei deverdo fazer cumprir os
objetivos e diretrizes expressas nesta lei.

Art. 220. O Municipio de Marechal Deodoro, na condi¢cdo de integrante da
Regido Metropolitana de Maceid, poderd, em cooperagdo com o Estado, o
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Governo Federal e os Municipios metropolitanos, promover a organizacéo, o
planejamento e a execucdo das fungbes publicas de interesse comum para
implementacgéo das ac¢des previstas nos Planos Complementares.

Art. 221. O Municipio de Marechal Deodoro devera elaborar e implementar os
seguintes planos complementares previstos nesta lei:

l. Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;
[I.  Plano Municipal de Turismo;

[ll.  Plano Municipal de Habitagé&o;

IV.  Plano Municipal de Residuos Sdélidos.

V.  Plano Municipal de Esgotamento Sanitério;

VI.  Plano Municipal de Drenagem.

VIl. Plano Municipal de Abastecimento de Agua.

CAPITULO VI

PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 222. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade definira as acdes
de curto, médio e longo prazo, atendendo ao disposto na Sec¢éo VI, do Capitulo
lIl, no Titulo Il desta lei.

Art. 223. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade observara a partir
de avaliagdo técnico-econdmica, minimamente, dos seguintes aspectos:

l. capacidade viaria das vias arteriais, coletoras e principais de bairro,
com base em suas atuais condicbes geométricas e viagens futuras,
indicando necessidades de ampliagbes e/ou novas ligacdes, conforme
diretrizes desta lei;

Il. adequabilidade do sistema de transporte coletivo e indicagao eventual
de modos alternativos, de maior capacidade;

lll.  circulagdo de mercadorias e bens, considerando a ampliacdo das
atividades portuarias de Marechal Deodoro e da Ponta de Ubu,
indicagdo eventual de novas rotas, desvios, aumento de capacidade e
vias preferenciais.

Art. 224. Integrardo o Plano Municipal de Mobilidade o sistema viario basico,
conforme Mapa 1, no Anexo Il desta Lei.

Art. 225. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade devera conter:

l. matriz de origem e destino de mobilidade;
I. caracterizacdo dos fluxos predominantes de pessoas e bens,
identificando por intermédio da pesquisa de origem e destino:
a) principais regides de origem e destino;
b) modos de circulagao;
c) motivos das viagens;
d) horérios e volumetrias das viagens;
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lll. identificacdo dos principais impactos negativos causados na
mobilidade, principalmente, os relativos a:
a) acidentes de transito;
b) congestionamentos;
c) poluicdo sonora, atmosférica e visual,

IV. arede virtual de mobilidade e simulagéo dos fluxos predominantes das
demandas dos transportes: coletivo, de carga e individual,
caracterizando os principais impactos negativos;

V.  simulagdo de cenérios para caracterizagcdo dos fluxos de mobilidade de
demandas futuras, de empreendimentos publicos ou privados que
sejam polos geradores de trafego e de viagens;

VI. a implantagdo padronizada de passeios publicos e de calcadas
executadas pelo Poder Publico de forma a garantir a acessibilidade e a
melhoria para os deslocamentos a pé, de forma universal;

VII. elaboragcdo da rede futura de mobilidade, caracterizando as principais
intervengdes no sistema viario, nos transportes e no transito e as faixas
de dominio a serem preservadas.

Paragrafo Unico. Lei Municipal devera instituir érgdo municipal responséavel
pela gestdo do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Art. 226. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade definira as acdes
de curto, médio e longo prazos, atendendo ao disposto nesta lei.

Art. 227. As diretrizes especificas para a implementacdo do Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade séo:

l. garantir as funcbes das vias arteriais, coletoras e principais de bairro,
com base em suas atuais condi¢des geométricas e demandas futuras,
indicando necessidades de ampliagbes e/ou novas ligacGes, conforme
diretrizes desta lei;

Il. promover a adequabilidade do sistema de transporte coletivo e
indicagdo eventual de modos alternativos, de maior capacidade;

lll.  promover a padronizacdo e garantir condicbes de acessibilidade nos
logradouros publicos, passeios e cal¢adas.

Art. 228. Para padronizacao das condi¢cdes de acessibilidade nos logradouros
publicos, passeios e calgcadas deverdo ser observados os critérios a serem
estabelecidos pelo érgdo municipal competente.

Art. 229. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade devera considerar,
prioritariamente:

l. o0 sistema viario basico de acordo com o Mapa 1, no Anexo |l desta Lei;

Il.  as condi¢cdes de alinhamento a serem definidas para o sistema viario
municipal;
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lll.  as faixas de ciclovias e condi¢bes de adequacdo da malha viaria ao uso
do transporte individual ndo motorizado.

CAPITULO VII

PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 230. O Plano Municipal de Habitacdo € o instrumento basico de
implementacdo da Politica Habitacional do Municipio de Marechal Deodoro e
devera contemplar critérios especificos para programas, projetos e acles
destinados a promocéo da Habitacdo de Interesse Social.

Art. 231. Os objetivos do Plano Municipal de Habitacdo séo:

l. viabilizar para a populacdo de menor renda o acesso a terra urbanizada
e a habitacdo digna e sustentavel,

Il.  orientar a a¢Bes municipais voltadas a regularizacdo urbanistica e
fundiéria;

lll.  implementar politicas e programas de investimentos e subsidios,
promovendo e viabilizando o acesso a habitagdo voltada a populacdo
de menor renda; e

I\V. articular, compatibilizar, acompanhar e apoiar a atuagéo das instituicoes
e orgaos que desempenham fungdes no setor da habitacao.

Art. 232. Os programas e projetos especificos para a promocao da Habitacdo
de Interesse Social devera apresentar um modelo de gestdo, democratico e
participativo, interagindo de forma justa e precisa com o Conselho Nacional
Gestor do FNHIS.

Art. 233. O Fundo Habitacional de Interesse Social, com dotacdo orgamentaria
prépria, cuja gestdo serd feita pelo chefe do executivo, ouvido o CMHIS quanto
a orcamentos, planos e metas de aplicagdo desses recursos, garantindo a
implementacdo das ac¢les prioritarias estabelecidas para a promocdo da
Habitacao de Interesse Social.
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CAPITULO VI

PLANO MUNICIPAL DE GESTAO INTEGRADA DE RESIDUOS SOL IDOS

Art. 234. O Plano Municipal de Gestédo Integrada de Residuos Solidos por
objetivo complementar as acdes voltadas a promocdo do saneamento
ambiental, assegurando os beneficios da salubridade ambiental a totalidade da
populagdo do municipio.

Art. 235. O Plano Municipal de Gestédo Integrada de Residuos Sélidos devera
considerar as bacias hidrograficas como unidade de planejamento em
harmonia com as Politicas Nacionais de Saude Publica, de Desenvolvimento
Urbano, de Recursos Hidricos e de Meio Ambiente.

Art. 236. O Plano Municipal de Gestédo Integrada de Residuos Sélidos devera
orientar a integracdo das politicas publicas e articulacéo institucional para a
formulacdo, execugcdo e atualizagdo das acgbes voltadas a promogdo do
Saneamento Ambiental e demais disposi¢cdes desta lei.

CAPITULO IX

PLANO MUNICIPAL DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 237. O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario tem por objetivo
complementar as acfes voltadas a promocdo do saneamento ambiental,
assegurando os beneficios da salubridade ambiental & totalidade da populacéo
0 municipio.

Art. 238. O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario devera considerar as
bacias hidrograficas como unidade de planejamento em harmonia com as
Politicas Nacionais de Saude Publica, de Desenvolvimento Urbano, de
Recursos Hidricos e de Meio Ambiente.

Art. 239. O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario deverd orientar a
integracdo das politicas publicas e articulagdo institucional para a formulagéo,
execucdo e atualizacdo das acbes voltadas a promog¢do do Saneamento
Ambiental e demais disposigOes desta lei.
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Art. 240. O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario devera contemplar
acOes voltadas a promocao permanente para o aperfeicoamento institucional
necessario a prestacdo dos servigos publicos de saneamento para o alcance
de niveis crescentes de desenvolvimento técnico, gerencial, econdmico e
financeiro e melhor aproveitamento das condi¢gfes existentes no Municipio.

Art. 241. O aperfeicoamento das condi¢des institucionais dirigidas a promocao
do esgotamento sanitario devera permitir o controle e fiscalizacdo pelo poder
concedente dos Contratos de concessdo ou permissdo para exploracao de
servicos publicos de saneamento ambiental.

Art. 242. As necessidades financeiras para elaboracdo, implantacao e revisao
do Plano Municipal de Esgotamento Sanitario deverdo constar dos
instrumentos do planejamento orcamentario municipal, observando as
possibilidades de integragdo em planos, programas e projetos nas demais
esferas de Governo.

CAPITULO XI

PLANO MUNICIPAL DE DRENAGEM

Art. 243. O Plano Municipal de Drenagem serd elaborado considerando
asbacias hidrograficas como unidade de planejamento em harmonia com as
Politicas Nacionais de Saude Pdudblica, de Desenvolvimento Urbano, de
Recursos Hidricos e de Meio Ambiente, conforme o disposto nesta lei.

Art. 244. O Plano Municipal de Drenagem devera atender os objetivos e
diretrizes expressas nesta lei.

TITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 245. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, no prazo
maximo de 02 (dois anos):
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l. Projeto de Lei especifica para aplicacao do IPTU progressivo no tempo;
I. Projeto de Lei para a aplicacao da transferéncia do direito de construir;

lll.  Projeto de Lei para aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir;
IV. Projeto de Lei delimitando as areas que incidira o direito de preempcéao.

Art. 246. A descricao dos limites das macrozonas e zonas criadas por esta
nesta lei devera ser realizada por ato do Poder Executivo, no prazo de 240
(duzentos e quarenta) dias, contado a partir da data de aprovacédo desta Lei.

Paragrafo Unico. A descricdo das macrozonas e zonas urbanas deverdo
obedecer aos limites estabelecidos nesta lei, conforme Mapas 3 e 4 , no Anexo
Il desta Lei.

Art. 247. Devera ser elaborado no prazo de 3 (trés) anos, contados a partir da
vigéncia desta lei, os planos complementares previstos nesta Lei.

Art. 248. O Poder Executivo devera enviar a Camara Municipal, no prazo de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de vigéncia desta lei,
projeto de lei dispondo sobre:

l. a instituicao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il.  acomposi¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

lll.  ainstituicdo do Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social;

IV. composicdo do Conselho Gestor Municipal de Habitacdo de Interesse
Social.

Art. 249. As atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
serdo exercidas pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente, até que seja
instituido e convocado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo anico. O exercicio das atribuices do Conselho Municipal de Meio
Ambiente dependerd da participacdo de técnico urbanista, integrante deste
Conselho.

Art. 250. O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10
(dez) anos, contados da data de sua publicacao.

§ 1°. Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com
o envio do projeto de lei por parte do Poder Executivo a Camara Municipal,
assegurada a participacéo popular.

§ 2° O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovacdo de
alteracdes durante o prazo previsto neste artigo.

Art. 251. O Poder Executivo Municipal podera articular parcerias com 0s
governos Estadual e Federal para viabilizar as acdes estabelecidas nesta Lei.
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Art. 252. As garantias, executoriedades e atribuicbes estabelecidas nesta Lei,
ficam condicionadas a disponibilidades financeiras e orgcamentérias.

Art. 253. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacéo.
Art. 254. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Camara Municipal de Marechal Deodoro, 09 de novembro de 2006.

JOSE PETRUCIO SOARES DA SILVA
Presidente
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